Passau / Grubweg

Propiedad versatil para espiritus libres y
emprendedores en PA-Grubweg

NUmero de propiedad: 25166029

VON POLL
IMMOBILIEN
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PRECIO DE COMPRA: 280.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 160,8 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 980 m?2
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De un vistazo

25166029 280.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 1608 m* Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1957 2018

para reformar
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Datos energéeticos

Gas licuado de Certificado
petrdleo energético
29.07.2035 376.40 kWh/mz2a
H
1957
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

_ ‘ VON POLL

IMMOBILIEN®

MAKLER-KOMPASS

TEFT 1072021

Top-Makler Passau

* %k %k %k %k

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Quelles 1B Bnstitut
1N TEST: 5904 Nakler GOITIG S 00725

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 -21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Vivir a las afueras de Passau: una experiencia verdaderamente Unica. Una propiedad
Unica para individualistas, quienes buscan tranquilidad y amantes de la naturaleza. A
veces, un hogar es mas que un simple lugar para vivir. Es un santuario. Un lugar que
respira libertad. Un espacio que no exige concesiones. Esta excepcional propiedad
ofrece precisamente eso: enclavada en una amplia parcela totalmente vallada de
aproximadamente 980 m?, a solo 10 minutos del centro histérico de Passau, pero en un
lugar completamente aislado. Sin vecinos directos. Solo usted, sus mascotas, sus ideas
y la naturaleza. La casa: espacio para la familia, la creatividad y la vida: La casa principal
se amplio con una planta adicional y se terminé de construir en 1971. Hoy en dia, la casa
ofrece aproximadamente 160 m2 de espacio habitable con un total de 7 habitaciones,
incluyendo 4 posibles dormitorios y 2 bafios, o que proporciona un amplio espacio para
familias, personas creativas o quienes simplemente necesitan mucho espacio. La casa
es de construccion soélida y esta practicamente lista para entrar a vivir. Sin embargo, se
necesitan reformas en muchas zonas, lo que ofrece al nuevo propietario la oportunidad
de modernizar y disefiar la casa completamente a su gusto. Cabe destacar: - Techo
nuevo (2017) con listones y teja (inversion > 20.000 €) - Calefaccion (1998) con gas
licuado (tanque Progas de 2.750 |) - Garaje de hormigon armado (1989) con tejado a dos
aguas afadido posteriormente - Suministro de agua a través de la red municipal -
Desagle de aguas residuales mediante fosa séptica funcional - Cable de fibra dptica
directamente en la propiedad. Mucho mas que vivir: trabajar, almacenar, desarrollar. La
propiedad incluye varias dependencias con un potencial enorme: - Un gran taller con
estufa, ideal para artesanos aficionados o artistas - Dos cobertizos adicionales, perfectos
para almacenamiento o cria de animales - Una cabafia de troncos: uso versatil (fiestas,
vivienda, almacenamiento, animales) - Un antiguo edificio ruinoso e inutilizable de la
década de 1930 Caracteristicas especiales e historia: - Ampliacion del antiguo taller de
carpinteria: 1957 - Adicion de un piso a la casa: 1968-1971 - Eliminacién de amianto
profesional documentada (2009, 1,2 toneladas de paneles Eternit) - La propiedad esta
completamente vallada, ideal para nifios o animales - Un pozo privado se encuentra
detras de la casa: es concebible un suministro de agua alternativo - Sin vecinos, sin
vistas panoramicas, sin restricciones: maxima privacidad - Naturaleza, animales,
autorrealizacion: aqui puedes hacer lo que quieras Conclusion: Una oportunidad Unica
para espiritus libres y visionarios Ya sea como individuo autosuficiente, artista, duefio de
animales, persona de familia con anhelo de libertad o simplemente alguien que Aprecia
la paz y la tranquilidad. Esta propiedad ofrece una combinacién Unica de espacio,
tranquilidad y potencial, a solo minutos del corazén de Passau. ¢ Le interesa? Solicite el
folleto completo y programe su visita personal.
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Detalles de los servicios

- ca. 980?mz2 Grundsttck in Alleinlage

- ca. 160?m2 Wohnflache, 7 Zimmer

- 4 mogliche Schlafzimmer, 2 Badezimmer

- Komplett eingezéunt, keine Nachbarn

- 10 Min. in die Passauer Altstadt

- Neues Dach 2017 (Uber 20.0007€)

- Heizung 1998, Fliissiggas-Tank 2.7507?I

- Stahlbeton-Garage mit Giebeldach

- Werkstatt, Schuppen, Holzhiitte vorhanden

- Abwasser Uber Klargrube, Wasser vom Netz
- Eigener Brunnen hinter dem Haus

- Glasfaserkabel vor dem Grundstiick

- Ruckzugsort fur Individualisten & Tierfreunde
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Todo sobre la ubicacion

Ihre Lage — versteckt und doch mitten im Leben

Was dieses Anwesen besonders macht, ist die seltene Kombination aus absoluter Ruhe
und hervorragender Anbindung: Hier wohnen Sie abgeschieden, aber keineswegs
abseits.

In nur ca. 10 Minuten erreichen Sie mit dem Auto die historische Altstadt von Passau —
mit all ihren Cafés, Einkaufsmoglichkeiten, kulturellen Angeboten und dem besonderen
Flair dreier Flusse.

Der nachste Supermarkt (EDEKA Schwaiberger) ist nur rund 1 km entfernt — bequem
auch mit dem Fahrrad erreichbar.

Die B12 (Grubweg) liegt in unmittelbarer Nahe und macht das Anwesen auch fur Pendler
ideal. Wer den offentlichen Nahverkehr nutzen méchte, erreicht die nachste
Bushaltestelle zur Innenstadt in etwa 500 Metern.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 376.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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