VON POLL

Bad Griesbach

Amplia casa unifamiliar en una tranquila zona
residencial.

NUmero de propiedad: 25345017

PRECIO DE COMPRA: 349.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 172 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.181 m?
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De un vistazo

25345017 349.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 172 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Sdélido
1981

Terraza, WC para

1 x Garaje invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
08.04.2035 100.01 kWh/mz2a
D
Aceite
1981
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Planos de planta
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Una primera impresion

Se vende una espaciosa casa unifamiliar, ideal para familias. La propiedad ofrece
aproximadamente 172 m2 de espacio habitable, lo que ofrece un amplio margen para
estilos de vida individuales. Ubicada en una parcela de aproximadamente 1200 mz, la
casa fue construida en 1981. Cuenta con un total de cinco habitaciones, incluyendo
cuatro amplios dormitorios. Estos ofrecen diversos usos, ya sea como dormitorios,
oficinas o habitaciones de invitados. Los dos bafios garantizan un alto nivel de confort. El
bafo de la planta baja fue recientemente renovado por completo y equipado con
accesorios modernos. Las habitaciones de la planta baja se renovaron en 2020,
mejorando alin mas la experiencia de vida. El suelo se instalé en 2022. La escalera
también se redisefid en 2022 y se integra armoniosamente con el disefio general de los
espacios habitables. La casa cuenta con un sistema de calefaccién central de gaséleo,
renovado en 2010, que proporciona un suministro de calor constante y eficiente. En
2023, se reemplazaron las tuberias de agua de toda la casa. Otra caracteristica practica
es el garaje independiente, que ofrece amplio espacio para un vehiculo. Otro punto a
destacar de la propiedad son sus amplios terrenos, que ofrecen amplio espacio para
actividades de ocio y relajacién al aire libre. En 2023, se instalé una nueva valla para
cercar la propiedad. Estaremos encantados de proporcionarle mas informacién o
concertar una visita en cualquier momento. Aproveche esta oportunidad para ver esta
atractiva propiedad con sus propios 0jos.
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Detalles de los servicios

- groRes Grundstick

- Einzelgarage

- neue Bdden

- neue Wasserleitungen

- Bad im Erdgeschoss neu gemacht

- Dachboden fur zusétzlichen Stauraum
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Wohngegend von Bad
Griesbach, einer charmanten Stadt im niederbayerischen Landkreis Passau. Die Lage
zeichnet sich durch ihre idyllische Umgebung und die Nahe zu verschiedenen
Freizeitmoglichkeiten aus, die sowohl fir Familien als auch fir Ruhesuchende ideal sind.

In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmdoglichkeiten fur den téaglichen Bedarf,
darunter Supermarkte, Backereien und verschiedene Fachgeschafte. Auch Arztpraxen
und Apotheken sind in der Umgebung schnell erreichbar. Die Stadt Bad Griesbach bietet
zudem eine Vielzahl an Restaurants und Cafés, die zum Verweilen einladen.

Auch Schulen und Kindergarten sind gut zu erreichen, was die Wohngegend besonders
attraktiv fir Familien macht. Fir sportbegeisterte Bewohner bietet Bad Griesbach
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Golfplatze, Wander- und Radwege sowie
Thermalbé&der, die fur Entspannung und Erholung sorgen.

Insgesamt bietet das Objekt eine attraktive Wohnlage, die durch ihre ruhige Umgebung,
gute Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten besticht. Ideal fir alle, die die
Vorzuge des landlichen Lebens mit den Annehmlichkeiten einer Stadt verbinden
maochten.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 100.01 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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