Glashitten — GH-SCHLOSSBORN

Idilio familiar: Casa adosada bien cuidada con un
hermoso jardin en una ubicacion privilegiada.

NUmero de propiedad: 25003034

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 495.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 115 m2 « HABITACIONES: 4.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 286 m?2
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De un vistazo

25003034

ca. 115 m2

Techo a dos aguas
4.5

3

2

1993

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x
Aparcamiento
subterraneo, 25000
EUR (Venta)

495.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 2,97 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

ca. 54 mz

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
17.12.2034 86.70 kWh/m2a
C
Gas
1993
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La propiedad
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0

Immobilie an.

www.von-poll.com
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La propiedad

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Una primera impresion

Encantadora casa adosada en una ubicacion privilegiada, ideal para familias: jsu nuevo
hogar con garantia de bienestar! Esta casa adosada, construida en 1993 y en perfecto
estado de conservacion, se encuentra en una codiciada zona residencial ideal para
familias: tranquila, con zonas verdes y excelentes conexiones de transporte. Con
aproximadamente 115 m2 de superficie habitable en una parcela de facil mantenimiento
de aproximadamente 286 m?, esta casa ofrece todo lo que familias y parejas podrian
desear: espacio, luz y un ambiente agradable. Gracias a sus ventanales de suelo a
techo, la casa es luminosa y acogedora. La distribucion, de disefio impecable, se
distribuye en varias plantas y ofrece una gran variedad de usos. En la planta baja
encontrara una acogedora entrada, un aseo de cortesia, una cocina equipada con
electrodomésticos y un amplio salén-comedor con acceso a la terraza y al cuidado jardin,
perfecto para relajarse al aire libre. La planta superior consta de un amplio dormitorio
principal con acceso al balcén y magnificas vistas, un dormitorio infantil y un bafio con
ducha, bafiera y luz natural. La planta superior cuenta con otro dormitorio infantil o
dormitorio principal, una zona de estudio tipo galeria y un bafio adicional, ideal para
familias numerosas o invitados. El s6tano cuenta con techos extra altos, una sala de
ocio, espacio de almacenamiento y un lavadero. También incluye persianas enrollables,
un moderno sistema de calefaccién instalado en 2006, una caseta de jardin y una plaza
de aparcamiento exterior. Se puede adquirir una plaza de aparcamiento subterraneo por
25.000 €. La propiedad se encuentra en excelentes condiciones y goza de una ubicacion
privilegiada, a pocos pasos de la piscina exterior, la parada de autobus y otras
instalaciones recreativas. El terreno, de facil mantenimiento, ofrece amplio espacio para
jugar, cultivar un huerto y relajarse. En resumen: una casa moderna y bien disefiada en
una ubicacion privilegiada, ideal para familias que valoran la comodidad, la luz natural y
la calidad de vida. Esta casa adosada combina a la perfeccion encanto, funcionalidad y
ubicacion.
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Detalles de los servicios

- Bodentiefe Fenster

- Schoéne Terrasse

- Pflegeleichtes Grundsttick, trotzdem geniigend Platz

- Begehrte Mikrolage in familienfreundlicher Umgebung, unweit vom Freibad und dem
Busplatz

- GartenhUtte

- Gut nutzbarer, moderner Grundriss

- Rollladen vorhanden

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Géaste WC

- Badezimmer mit Dusche und Wanne und Tageslicht

- Grol3zugiges Elternschlafzimmer mit eigenem Balkon und tollem Ausblick
- Zwei Kinderzimmer vorhanden

- Galeriartiger Arbeitsbereich

- Helles und freundliches Haus

- Heizungsanlage aus 2006

- Sehr gepflegter Gesamtzustand der Immobilie

- Kellerraume mit Gberhohen Decken

- Aul3enstellplatz

- Tiefgaragenstellplatz
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Todo sobre la ubicacion

Die Liegenschaft befindet sich in einer der soliden, sehr familienfreundlichen Mikrolage
von Glashiitten / SchloRborn im Taunus. Ful3laufig erreichen Sie innerhalb von kiirzester
Zeit das Freibad und die Bushaltestelle.

Glashutten ist eine Gemeinde mit den Ortsteilen Glashitten, Oberems und Schlof3born.
Kindergarten, Grundschule und Sportstétten sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar.

Glashiitten liegt an der BundesstraRe B8. Der Ort istim OPNV (iber Buslinien des Rhein-
Main-Verkehrsverbundes (RMV) erreichbar. Busverbindungen fihren nach Eppstein und
Kdnigstein. Gute Verkehrsanbindungen sind auch durch die Bahn und S-Bahn sowohl in
Konigstein, Kronberg, Eppstein und Niederhausen gegeben.

Bad Homburg v. d. Hohe ist ca. 22 km von Glashitten entfernt.

Mit den schnell erreichbaren Autobahnanschlissen A 3 und A 5 gelangt man in etwa 20
Minuten in die Landeshauptstadt Wiesbaden, ist somit auch schnell am Rhein und im
Rheingau, naturlich ebenfalls in Frankfurt und am Rhein-Main-Flughafen.

Glashutten ist Ziel von Tagesausflliglern aus dem ganzen Rhein-Main Gebiet. Der
Taunus mit all seiner Vielfalt liegt hier vor der Haustlre. Eine Reihe von Wanderwegen
erschliel3t den Taunus rund um Glashutten fir Wanderer, Spazierganger und
Fahrradfahrer. Neben den gut markierten Wanderwegen im gesamten Bereich der
Gemeinde sind Skiwanderwege und eine Langlaufloipe vorhanden. SchloRborn verfugt
unter anderem Uber ein beheiztes Freibad, einen Tennisclub und eine Reitschule.
Weitere Freizeitmoglichkeiten bieten eine Vielzahl von Vereinen.
Einkaufsmoglichkeiten sind im Ort vorhanden.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 86.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Gebéaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den Kaufer
der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Gemal den
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fiir den Kéaufer eine gesetzliche
Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer Malinahmen bestehen. Zudem
besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemaf § 80 Abs. 4
GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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