Konigstein im Taunus / Mammolshain — Mammolshain

iVida en armonia para parejas! Casa acogedora
con terraza, vistas y zona independiente.

NUmero de propiedad: 25003025

i oo [l

PRECIO DE COMPRA: 575.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 153,11 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 334 m?2
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De un vistazo

25003025

ca. 153,11 m?
4

2

2

1977

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

575.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
cuidado
Sélido

ca. 95 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
10.04.2035 128.88 kWh/mz2a
D
Aceite
1977
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www.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
‘f”\ 3

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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La propiedad

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com

‘ VON POLL

N

Gold
Partner
Seit 2015

Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Planos de planta
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Keller - EG
‘ 6.53 m?
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Schlafzimmer

+ i 7.14 m2
{
L

Ankleidezimmer

* 5.25 m? : }

Wohn-/Esszimmer ‘
48.31 m?

Terrasse
64.34 m?
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Una primera impresion

Una casa con caracter, para quienes buscan algo especial. Esta casa no es para todos,
y eso es precisamente lo que la hace tan atractiva. Si busca paz, tranquilidad y un estilo
de vida elegante en lugar de un parque infantil y una cama elastica, aqui encontrara un
hogar que destaca gratamente de lo comun. Ya sea que viaje solo, en pareja 0 en una
familia pequefia con un nifio mayor, esta casa ofrece el espacio justo sin sentirse
perdido. El caracter sélido de esta propiedad se percibe inmediatamente al entrar. La
robusta construccion, la distribucidn bien disefiada y el ambiente acogedor hacen que se
sienta como en casa. El saldn diafano en la planta superior, con su acogedora chimenea,
invita a pasar horas de relax, ya sea leyendo, disfrutando de una copa de vino o
simplemente descansando después de un largo dia. La terraza contigua ofrece un lugar
tranquilo para desayunar, hacer pequefios descansos o disfrutar de tardes relajantes al
aire libre. Aqui podra desconectar, respirar profundamente y dejar atras la rutina.
Particularmente practico: El apartamento existente se puede usar de forma flexible, por
ejemplo, como oficina, sala de ocio o como un refugio independiente para nifios en edad
de crecimiento o invitados. Esta distribucién hace que la casa sea especialmente versatil
y esté preparada para el futuro, independientemente de las circunstancias. El mobiliario
esta bien cuidado y es sencillo, con suelos de parqué y baldosas de alta calidad y
ventanas de doble acristalamiento. Muchos elementos esenciales se han modernizado
cuidadosamente a lo largo de los afios. En el exterior, la casa impresiona con una
fachada agradablemente pintada, un patio con un hermoso jardin y un terreno tranquilo y
manejable que requiere poco mantenimiento, ideal para quienes prefieren vivir en la
naturaleza antes que dedicarse a la jardineria. También practico: ademas de un garaje
con acceso directo, hay mas plazas de aparcamiento disponibles para usted, sus
invitados o incluso una autocaravana para la préxima escapada de fin de semana. Esta
casa es un refugio con potencial, no un lugar familiar ruidoso, sino un lugar para quienes
prefieren un estilo de vida més tranquilo e individual.
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Detalles de los servicios

*Schon gepflastertes Grundsttick

«Zwei separate AulRenstellplatze

*Garage mit vielen Stauraumen und separaten Werkstattraum sowie
Starkstromanschluss

*Regenwasserzisterne fir die Pflanzenbewasserung

Dammung auf der Aul3enfassade

Einliegerbereich mit Kiiche, Bad und Kamin

*Markisen vorhanden

*Parkettbdden

*Einbaukiche

*Traumhafte, grof3e Terrasse mit Blick auf Waldgebiet und Kirche
eKamin im Wohnzimmer
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Todo sobre la ubicacion

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 128.88 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Gebéaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den Kaufer
der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Gemal den
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann fiir den Kéaufer eine gesetzliche
Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer Malinahmen bestehen. Zudem
besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemaf § 80 Abs. 4
GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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