Witten

Casa independiente de estilo rural en un terreno
tipo parque en una ubicacion apartada

NUmero de propiedad: 25061031

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 750.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 237 m2 « HABITACIONES: 6.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 12.000 m?2
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De un vistazo

25061031 750.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 237 m Kauferprovision
6.5 betragt 3,57 % (inklI.
3 MwSt.) des
beurkundeten
1869 Kaufpreises
Sdélido
4 x Garaje
ca. 131 m2
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
16.07.2035 491.30 kwh/mz2a
H
Aceite
1869
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La propiedad

Capital
Lcd

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1012021

Top-Makler Bochum

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

on-poll.com/bochum
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Una primera impresion

Esta casa unifamiliar de estilo rural data de un edificio construido alrededor de 1869. Ha
sido remodelada y ampliada varias veces, la mas reciente en 1988 con la adicién del
invernadero sobre el saldn con ventanal, y en 1989 con el garaje y la sala de ocio sobre
él. La casa cuenta con s6tano. En la planta baja, el recibidor con aseo da paso al amplio
salon-comedor, que ofrece varias zonas de estar, una sala con chimenea, el salén con
ventanal y un estudio oculto. La espaciosa cocina ofrece espacio suficiente para una
mesa de comedor. El bafio cuenta con ducha y bafiera. Hay varios accesos a las
terrazas que rodean la casa. En la planta superior, se encuentran el dormitorio principal y
tres dormitorios infantiles, asi como dos bafios, uno con duchay otro con bafiera. El
pasillo da acceso al invernadero. El dormitorio principal y uno de los dormitorios infantiles
tienen acceso a balcones. El atico reformado, accesible por una escalera fija, ofrece
espacio para zonas de juego, un despacho o usos similares. El so6tano alberga un
lavadero, la sala de calderas con depésito de gaséleo y un trastero. También hay un
amplio garaje con espacio para cuatro coches y una sala de ocio en la planta superior,
asi como una caseta de jardin con sauna. El jardin, de tamafio similar a un parque,
cuenta con césped, zonas de plantas perennes y arboles maduros. El terreno esta
aterrazado y parcialmente cerrado con muros de piedra natural.
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Detalles de los servicios

- FuBbodenbelag Gberwiegend Naturstein, Parkett, bzw. Fliesen

- Holzfenster mit Isolierverglasung und mit Rollladen, bzw. Klappladen
- Offener Kamin im Wohnbereich

- Drei Bader

- Olheizung, teilweise als FuBbodenheizung

- Biologische Klaranlage

- UbergroRe PKW-Garage und Stellplatze
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Todo sobre la ubicacion

Diese aul3ergewohnliche Immobilie liegt in ruhiger, griner Wohnlage im Siden Wittens
nahe der Stadtgrenze zu Wetter und Herdecke. Ausgedehnte Griin- und Waldflachen —
das Naherholungsgebiet Buchenholz liegt vor der Haustlr — und die nahe gelegene Ruhr
bieten einen hohen Erholungswert. Sdmtliche Versorgungseinrichtungen des taglichen
Bedarfs finden sich in der Wittener Innenstadt, die gut erreichbar ist. Schulen und
Kindergarten liegen in geringer Entfernung.

Durch die gute Anbindung an die A448 und A45 erreichen Sie schnell die umliegenden
Stadte.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 491.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1869.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 25061031 - 58453 Witten

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Michael Kayka

Hattinger StralRe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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