Bochum - Werne

Amplia casa bifamiliar con gran terreno en un
entorno natural.

Numero de propiedad: 25061014

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 725.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 243 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.040 m?2
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De un vistazo

25061014 725.000 EUR
Casa bifamiliar
ca. 243 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6 MwsSt.) des
beurkundeten
1974 Kaufpreises
1x Garaje Solido
ca. 142 m2
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
14.11.2034 320.60 kWh/m2a
H
Aceite
1974




\V/ ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

L a propiedad

[T i

www.von- m



\/P VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

La propiedad

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

La propiedad

E - fl l. "By,

Ploi ool 31 (@] el

=28 = s .

| ° “Ha 1YLy ;hr: dh . (\2
LR T LTI 1 {

5 " i
g j A
\
- T 4
.
" o
- 5 S
S g = P e
M T S £
o 3
A
Fs




VON POLL

Numero de propiedad: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

La propiedad




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

L a propiedad

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

La propiedad




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

La propiedad

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

La propiedad




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

La propiedad

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

Una primeraimpresion

Esta casa de sdlida construccion, construida alrededor de 1974 con sétano completo, ofrece
opciones de vivienda ver sétiles. Consta de dos apartamentos que pueden combinar se en una
espaciosa unidad si se desea, lo que la hace ideal para familias, convivencia
multigeneracional o para combinar viday trabajo bajo un mismo techo. La planta bajale da
la bienvenida con un amplio recibidor con guardarropay aseo de cortesia. Desde aqui, un
pasillo conduce al espacioso dor mitorio principal y a un bafio amplio y luminoso con duchay
bafiera. El corazon dela casa eslaimpresionante sala de estar, con excepcionales alturas de
techo de hasta 5,60 metrosy una acogedor a chimenea. El comedor adyacentey la espaciosa
cocina invitan al entretenimiento. Una escalera abierta conduce a la galeria, perfecta como
espacio detrabajo, rincon delectura o rincon privado. Tanto el salon como el comedor dan a
la soleada terraza orientada al sur y al amplio jardin. La vista se extiende al campo, un lugar
maravilloso pararelajarsey disfrutar del airelibre. El segundo apartamento se encuentra en
la planta superior, al que se accede através de un pasillo con aseo de cortesia. En la parte
delantera dela casa se encuentra el dormitorio principal con vestidor y un moderno bafio
con ducha. El salén-comedor -cocina de planta abierta, en el lado del jardin, esta orientado al
sur y ofrece acceso al soleado balcon. Aqui podrarelajarsey disfrutar de las fantasticas
vistas a la vegetacion circundante. El sétano ofrece una amplia sala de ocio, un lavadero, la
sala de calderasy trasteros. Ademas, hay un comodo apartamento con bafio privado, ideal
para invitados o como despacho independiente. Un amplio gar aje completa la propiedad.
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Detalles de los servicios

- Massivbauweise, 1974 errichtet

- Zwei Wohneinheiten (zusammenlegbar)

- Im EG Holzfenster mit I solierverglasung und mit Rollladen, Bj. 1994, im OG
Kunststofffenster mit | solierverglasung und Rollladen, Bj. 2021

- Bodenbelag tiberwiegend Fliesen, bzw. Parkett

- Grol3zuigige Bader

- Offener Kamin im Wohnbereich

- Galerie mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten

- Terrasse und Balkon in Stidausrichtung mit herrlichem, unver baubaren L andschaftsblick
- Dach und K ellerdecke 2023 gedammt

- UbergroRRe PK W-Gar age
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Todo sobrela ubicacion

DasWohnhausliegt in einer gewachsenen Wohnlage in Bochum-Wernein der Nahe der
Stadtgrenze zu Dortmund in direkter Nachbar schaft zum neuen Golfplatz. In unmittelbarer
N&he beginnt ein ausgedehnter Griinzug. Sdmtliche Ver sorgungsein-richtungen des
taglichen Bedarfsfinden sich in dem kleinen Stadtteilzentrum in Bochum-Werne und
selbstver sténdlich im Ruhrpark, der in geringer Entfernung liegt. Die Bochumer Innenstadt
mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten ist sehr gut erreichbar, sowohl mit dem PKW,
als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln.

Durch die hervorragende Anbindung an die A40 erreichen Sie schnell die umliegen-den
Stadte. Eine Bushaltestelle liegt in unmittelbarer Nahe.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 320.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44, 44789 Bochum
Tel.: +49234-97 888940
E-Mail: bochum@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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