Ansbach

Reihenmittelhaus mit Garten und Garagein
familienfreundlicher Lage - Ansbach!

Numero de propiedad: 26208917
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PRECIO DE COMPRA: 249.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 110 m2 « HABITACIONES: 5 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 204 m?
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De un vistazo

26208917 249.000 EUR
ca. 110 m2 Chalet adosado central
Techo a dos aguas Kauferprovision betragt
5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2002
1976
1x Garaje parareformar
Solido
ca. 40 m?

Terraza, WC para
invitados, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado energético
Aceite 228.90 kWh/m2a
18.08.2036

G
Aceite

1976
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Planos de planta
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Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Sie suchen ein Anwesen mit Garten in gesuchter Lage und sind handwerklich talentiert?
Dann konnte Sie dieses Angebot ansprechen: Eserwartet Sieein voll unterkellertes
Reihenmittelhausin Massivbauweise mit Garten und Garagein toller Lage gelegen in einer
Spielstraliie.

DasHausist ideal fur junge Paare oder eine kleine Familie, die sich den Traum vom eigenen
Hauschen mit Garten in der Stadt erfiillen mochten. Die Wohnflache von ca. 110 m2 verteilt
sich auf insgesamt drei Ebenen Uber drei Schlafzimmer, eine K iche, ein Wohn- und
Esszimmer, ein Gaste-WC, ein Tagedichtbadezimmer und das ber eits ausgebaute
Dachgeschoss.

Das Anwesen wur de stetig von den Eigentiimer n bewohnt, dennoch sind kur zfristig
umfangreiche Renovier ungsmal3nahmen erforderlich, um einem zeitgemalien
Wohnstandard gerecht zu werden. Idealerweise sind die neuen Hausbesitzer handwerklich
versiert, so dassdiverse Arbeiten in Eigenleistung erfolgen kénnten.

Der Eingangsbereich fihrt Siein den Windfang mit Platz fir eine Garderobe. Hier befindet
sich links gleich das Géaste-WC. Rechterhand liegt die grof3e K tiche mit ausreichend Flache
fur eine Einbaukiiche mit Theke oder kleinem Sitzplatz. Das Wohn- und Esszimmer am
EndedesFlursist der gemutliche Familienmittelpunkt der Immobilie. Die Terrasse und der
angrenzende Garten zur Siidseite werden an schonen Tagen zur Erweiterung des
Wohnzimmers.

Das Ober geschoss bietet neben dem Flur zwel Kinderzimmer, ein Tagedlichtbadezimmer mit
Badewanne sowie ein Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon. Von hier aus genief3en Siedie
Aussicht ins nahegelegene Griin und in den eigenen Garten.

Das Dachgeschoss wur de als Studio ausgebaut. Der grof3e Raum eignet sich sehr gut als
Fitnessraum, aber auch als Teenagerzimmer, dieihr eigenes Reich méchten. Im Spitzboden,
der mit einer Ziehleiter erreichbar ist, steht Ihnen noch Lagerflache zur Verfligung.

Im K eller geschoss befinden sich die Buder us Heizungsanlage, die Oltanks und die
Waschmaschine. Sie verfligen zudem im Hausanschlussraum tber L agerflache sowie einen
weiteren grof3en Raum, der vielseitig nutzbar ist, z. B. als Hobbyraum.

Im Garten konnen Hobbygartner ihren griinen Daumen ausleben. Die gewachsene Hecke
nach Osten und Westen bietet Sichtschutz. Der Terrasse vor gelagert wachsen Rosen und




Stauden. Ein Kirsch- und ein Mirabellenbaum sorgen fir siiRe Ernteim Sommer. Im
Gartenhaus verstauen Sie | hre Gartenger éte.

Ihren PKW parken Siein der Garage in unmittelbarer Nahe zum Haus. Das Grundsttick ist
ringsum eingefriedet. Hundehalter konnten Ihr Haustier im Garten freilaufen lassen. Ihre
Kinder werden sich freuen; denn ein toller grol3er Spielplatz, ein Sportplatz und ein
Basketballplatz ist ful3laufig in unmittelbarer Nahe.

In dieser familienfreundlichen und ruhigen Wohnlage wer den Sie sich rundum wohlfthlen.
Uber zeugen Sie sich selbst von der tollen Lage und dem Potenzial dieses Hauses vor Ort, bei
einem personlichen Besichtigungster min. Rufen Sie uns gerne an oder senden eine E-Mail
mit Ihren Kontaktdaten und Telefonnummer. Wir freuen unsauf Sie.
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Detalles de los servicios

Ausstattung/Detailsim Uberblick:

-Ca. 204 m2 Grundstuick

-Ca. 110 m2 Wohnfléache

-Grol3ziigige Raumaufteilung - helle Raume

-Bodenbeléage: Parkett, Teppich, Fliesen

-Windfang - Gaste-WC

-Klche

-GrofRes Wohnzimmer mit Terrassenzugang

-Terrasse teil Uberdacht mit Markise

-Drel Schlafzimmer, eines mit Balkon

-Tagedlichtbad mit Wanne, EC und Waschbecken

-Ausgebautes Dachgeschoss/Studio mit separatem kleinen Abstellraum

Keller: Hausanschluss-/K altlager raum, Heizungsraum mit Waschkiiche, Oltanks, groRer
Kellerraum

-Massive Treppe von KG bis EG — Echtholztreppe bisin das DG

-2-fach verglaste Holzfenster mit Rollladen baujahresentsprechend

-Buderus Olheizung BJ 2002 Niedertemper aturkessel, K unststoffoltanks

-Garten hlibsch angelegt mit Rosen, BlUhstr&auchern und kleiner Obstbaumbestand
(Kirsche, Mirabelle)

-Gartenhaus

-Ringsum eingezaunt, mit Hecke eingewachsen

-Kleiner Vorgarten und befestigter Platz fur die Milltonnen

-Fertiggarage in unmittelbarer Nahe zum Haus

-Gefragte, ruhige Lage in reiner Anwohnerstral3e

-Verkehrsberuhigte Spielstralie

-Spiel- und Sportplatz, Basketballplatz in unmittelbarer Nahe

-Kinderarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten in Laufnéahe

-Haus bereits gerdumt und sofort verflgbar

Vor dem Neubezug sind umfangreiche M oder nisierungsmalf3nahmen erforderlich:
Badsanierung, Fenstertausch, Balkonrenovierung, Putz Terrassenmauer, Bodenbelage,
Heizkorper, teils Elektrik. Die solide Immobilie bietet dennoch viel Potential und ist ideal fir
Handwerker, die ohne Zeitdruck die Renovierung planen wollen. Uber zeugen Sie sich selbst
von den M oglichkeiten desHauses vor Ort, bei eéinem per sdnlichen Besichtigungster min.
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Todo sobrela ubicacion

In bester Lage, im Ansbacher Stadttell Rlglander Viertel gelegen, genief3en Sie hier alle
Vorzige der Stadt und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage. Das Grundstiick liegt an einer
verkehrsber uhigten Spielstral3e im reinen Wohngebiet.

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsginstig direkt an der B14
und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Siein max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des 6ffentlichen
Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergérten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer und L ebensmittelmarkte sind in unmittelbarer Nahe. Das grof3e
Einkaufszentrum Brickencenter sowie das nahe Retticenter beheimaten eine Reihe von
unter schiedlichen Geschaften fur jeden Bedarf und [adt zum Besuch ein.

Ansbach bietet fir Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und Theater bihnen:
Tauchen Sieein in dieWelt desMarkgrafen Carl Wilhelm Friedrich von Brandenburg-
Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerieim Hofgarten und der Residenz
die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der Galanterie verzaubern. Oder entdecken Sie
die Geschichte des mittelfréankischen Findlings Kaspar Hauser bel den gleichnamigen
Kaspar-Hauser-Festspielen. Klassikfans lauschen in Ansbach den Werke von Johann
Sebastian Bach bel der berithmten Ansbacher Bachwoche. Musiker und Besucher ausallen
Nationen riihmen die intime Atmosphare der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren
personlichen Charakter. Freunde moder ner Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach Open
oder Jazztime Uber hochkaratige Musiker.

Ansbach ist Ausgangspunkt fur Entdeckungstour en insromantische Umland, wie z. B. das
liebliche Taubertal oder das Fréankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten, besonders das grof3e
Einkaufszentrum ,, Briickencenter” ist einen Besuch wert, schaffen in Ansbach eine
attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitét.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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