Sachsen

Geraumige Doppelhaushalftein Top Zustand mit
Garten, Carport und vielen Extras!

Numero de propiedad: 26208890

PRECIO DE COMPRA: 449.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 150 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 311 m?
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Numero de propiedad: 26208890 - 91623 Sachsen

De un vistazo

26208890

ca. 150 m2
Techo ados aguas
31.10.2026

6

4

2

1981

1 x Puerto de coches

449.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
cuidado
Sélido

ca. 50 m?2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Estufa Certificado de
Aceite consumo
15.07.2036 77.30 kWh/m2a
C
Aceite
1981
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Una primeraimpresion

Herzlich Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

In dieser geschmackvollen Doppelhaushélfte verwirklichen Sie lhren Wohntraum. Es
erwartet Sie ein grofRziigiges Wohnhaus mit Carport auf eéinem ca. 311 m2 grof3en
Grundstick. Das Haus bietet auf ca. 150 m2 besonderen Wohngenuss und eignet sich
besondersfir diejunge Familie mit Kindern.

Dasvoll unterkellerte Wohngebaude wurdeim Jahre 1981 in solider M assivbauweise
errichtet und ist aufgrund stetiger Moder nisierung durch die Eigentiimer mit all seinem
Komfort sehr gepflegt. Die gelungene Raumaufteilung in Ver bindung mit moder nem
Ambiente bietet Ihnen grof3ziigige Wohnqualitat fir zeitgemaien Bedarf.

Die Wohnflache verteilt sich auf insgesamt drei Ebenen:

Das Erdgeschoss bietet neben dem Flur und dem Géaste-WC einen Gar derobenbereich.
Geradeaus gelangen siein das lichtdur chflutete Wohn-/Esszimmer . Das ger &umige Wohn-
/Esszimmer mit einer grofRen, hellen Fensterfront und direktem Zugang zum Gberdachten
Sonnenbalkon wird I hr zentraler Familienmittelpunkt sein. Vom Balkon aus erstreckt sich
ein herrlicher Fernblick ins Grine und tber den Garten. Ein Schwedenofen sorgt im Winter
fur gemutliche Atmosphare und angenehme alter native Warme. Angrenzend zum
Wohnzimmer direkt die Kliche samt hochwertiger und sehr gepflegter Nolte-Einbauktiche
mit Bosch M ar kenelektroger aten. Die moder ne Einbauktiche in Hochglanz weil3 mit selbst
einziehenden Schilben verfugt Uber Backofen in Arbeitshohe, Induktionskochfeld,

K Uhlschrank und naturlich eine Sptilmaschine.

Die Echtholztreppe fihrt zum Ober geschoss und weiter zum ausgebauten Dachgeschoss. Das
Ober geschoss beeindruckt mit einem moder nisierten Tageslichtbadezimmer mit begehbarer
Dusche, Handtuchwarmer und WC. Ein grof3es, moder nes Waschtischelement samt
beleuchtetem Spiegelschrank und Ablage sorgt auf3erdem fir Komfort. Weiter hin befinden
sich drei gut geschnittene Schlafzimmer im Ober geschoss, eines davon mit einem weiteren
Balkon. Das ber eits ausgebaute Dachgeschoss bietet Ihnen ein weiteres Zimmer und ein
Duschbad. Der grof3e Studioraum eignet sich sehr gut als Biiro oder Teenager zimmer .

Im Kellergeschossist geniigend Stauraum und L ager flache vorhanden. AulRerdem befindet
sich hier der Technik- und Heizungsraum, die PV Technik samt Batteriespeicher, der

Werkstattraum mit Gartenzugang und die Waschktiche.

lhren PKW parken Sieim Carport direkt am Haus. Das Grundsttick ist ringsum
eingefriedet. Hundehalter kénnen Ihr Haustier im Garten frei laufen lassen. Der




Steingarten, die geschwungenen Wege um das Haus sowie das herrliche Sonnendeck mit
Sonnensegel im Garten runden den Aul3enbereich ab. Gartenfreunde werden vom Garten
begeistert sein; denn er ist nicht nur wunder schén anzusehen, sondern dazu noch
pflegeleicht. Im Frihling erfreuen Tulpen und Nar zissen mit Farbe. Akzenteim Sommer
setzen dann die Rosen und ver schiedene Stauden mit unter schiedlichen Blattformen, wie z.
B. Funkie, Phlox, Sonnenhut und Lavendel. Immergriine unter schiedlicher Arten, wie Eibe
und Wacholder erfreuen ganzjahrig mit frischem Griin. Saulenobst und Beer enstraucher
sorgen fir stiRe Ernte, wahrend Siein den Hochbeeten I hr eigenes Gemiise anbauen. Niedrig
wachsende Graser und Straucher schaffen eine gelungene Verbindung und runden das
Gesamtbild des Gartens vollendet ab.

Diese Immobiliewird Sie begeistern. Das Wohnhaus befindet sich in einem absolut
gepflegten Zustand und kann bereits Ende Oktober 2026 tibernommen wer den. Uber zeugen
Siesich von der Qualitat personlich bei |hrem Besichtigungstermin vor Ort. Wir freuen uns
auf Sie.
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Detalles de los servicios

Eine umfassende Ausstattung in bester Qualitat war fir den Bauherren selbstver standlich.
Fir die Innenausstattung und die stetigen M oder nisierungen wur den hochwertige
Materialien verwendet, um einer zeitgemalien Aussstattung zu entsprechen:
-Massivbauweise

-Pfettendachstuhl, Tondachziegel

-Beheizung und War mwasser ver sor gung dur ch Olzentralheizung
-Haustlire aus M ehrkammer -Alu-Profilen mit Glaselement

-Fliesen im Gaste-WC und Badezimmer

-Schlafzimmer heller, pflegeleichter Korkfuf3boden

-Kunststofffenster 3-fach isolierverglast, Auf3enrollladen

-Modernisiertes Gaste WC im EG

-Olzentralheizung - Wandheizkor per

-Mal3gefertigte Einbauktiche Nolte mit Markenelektr oger aten

-Offener Wohn-/Essbereich

-Schwedenofen

-Bodentiefe Fenster, grof3e Fensterfronten

-Feinsteinzeug im Wohnzimmer

-Fliesen in Gaste-WC, Flur, Badezimmer und Kliche

-Korkfu3boden in den Schlafzimmern

-Modernisiertes Bad mit Dusche (Glastiiren), WC, Waschtischelement
-Treppe Echtholzstufen

-Turen und Zargen in Holzoptik

-Zwei Gartenterrassen

-Zwei Balkone

-Studio und Gastezimmer im DG

-Hauswirtschaftsraum, Vorratslager und Werkstatt im Keller

-Grundstiick ringsum eingezaunt

-Garten wunder schon angelegt und eingewachsen

-Carport direkt am Haus— PV-Anlage mit Batteriespeicher auf Carportdach
-TV-Empfang Uber Kabel oder SAT

-DSL-Anschluss

Durchgefiihrte M oder nisierungen:

-Dachgeschoss ausgebaut 1992

-Schwedenofen 2008

-EG renoviert 2011 (Wande und Ful3bdden, Tlren und Zargen)

-OG renoviert 2012 (Turen und Zar gen/Ful3bdden)

-Carport 2012




-Einbaukliche Nolte 2013, Boschger ate

-Elektrik Kiiche 2013 erneuert

-Fenster, Haustlr und Rollladen 2017

-Fassadenanstrich 2018

-Bad OG 2018

-Elektrik Bad 2018 erneuert

-Balkonbelage erneuert 2018

-Dachflachenfenster 2024

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne senden wir I hnen ein ausfiihrliches Exposé. Wir
freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Todo sobrela ubicacion

In schoner Lage Sachsens gelegen haben Sie hier absolute Ruhe und Erholung sowie eine
perfekt vorhandene I nfrastruktur. Den Bahnhof Sachsen errreichen Sie fu3laufig in wenigen
Minuten. Die Metropolregion Nirnberg z. B. erreichen Sie per PKW in weniger als 30
Minuten; denn die Autobahnauffahrt Lichtenau ist nur ca. 3 Fahrminuten entfernt. Die
Markgrafenstadt Ansbach ist in weniger als 10 Minuten erreicht.

Sachsen b. Ansbach wird im Norden von der Bundesstraf3e 14 (Ansbach — Nurnberg) und im
Slden von der Staatstraf3e 2223 (Ansbach —Windsbach) tangiert. Die Kreisstral3e fihrt von
Nord nach Std durch Sachsen und weiter nach Lichtenau biszur frankischen
Seenlandschaft nach Gunzenhausen. Ortsver bindungsstraf3en ver binden alle Ortsteile
miteinander. Im Osten fuhrt die Bundesautobahn A 6 (NUrnberg— Heilbronn) mit
Anschluss-Stellen in beide Richtungen vorbei. Die Hauptstrecke der Bahnver bindung
Ansbach — Nurnberg fahrt durch Sachsen und hat hier die Haltestelle 4. Zur zeit fahren in
regelmafigen Abstanden Zigein beide Richtungen.

Die Gemeinde Sachsen mit ca. 3500 Einwohnern hat noch mehr anzubieten. Sie haben hier
alle Dinge destéglichen Bedarfswie z.B. Backer, Metzger, Getranke- und

L ebensmittelmarkte in unmittelbarer Nahe. Fur die Bildung des Nachwuchses sor gt ein
Kinderbildungszentrum und eine Grundschule. Die arztliche Ver sorgung ist mit

nieder gelassen Hausar zten, Zahnér zten sowie einer Apotheke gegeben.

Viele Rad- und Wanderwege, die sich um den frankischen Ort ziehen, regen zur
Freizeitgestaltung an ebenso wie das Angebot der zahlreichen verschiedenen Vereine des
Ortes. Nicht zu vergessen die vielen Spielplatze, Ful3ballplatze sowie die Tennisanlage.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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