‘ VON POLL

Dentlein am Forst

Stilvolles Wohnen im Gr iinen mit Pool, Sauna un
hochwertiger Ausstattung!

Numero de propiedad: 26208878
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PRECIO DE COMPRA: 690.000 EUR

SUPERFICIE HABITABLE: ca. 161,94 m?
SUPERFICIE DEL TERRENO: 900 m?

HABITACIONES: 4 -

www.von-poll.com
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De un vistazo

26208878 690.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 161,94 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
2019 COMO Nuevo
1x Garagje
Sélido
ca. 86 m?

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Bomba decalor aire- 24.40 kWh/m2a
agua
24.06.2036 A+

2019

Bomba decalor aire-
agua
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La propiedad
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La propiedad

LSl Erdgeschoss

Gartentaus

Gebaudeart: Enfamilenhaus

Adresse: Rotiwangweg 14, 79541 Lomach

Planinhalt: EG.
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La propiedad

Kellergeschoss

Gebaudeart: Einfamlenhaus

Planinhalt: K6 Firma:
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Una primeraimpresion

Dieses aufRer gewohnliche Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2019 tiber zeugt durch seine
idyllische L age auf einem traumhaften, rund 900 m2 grof3en Grundstiick mit herrlichem
Weitblick. Eingebettet in eine ruhige, naturnahe Umgebung bietet die Immaobilie ein
Hdochstmald an Privatsphére und Wohnqualitat.

Auf einer Wohnflache von ca. 160 m2 erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit
hochwertigen Ausstattungsmerkmalen. Bereits beim Betreten des Hauses beeindruckt der
grof3zugige und lichtdurchflutete Eingangsbereich, der einen ersten Blick in den offenen
Wohnbereich ermdglicht. Das Her zstlick des Hauses bildet der moder ne Wohn- und
Essbereich mit grofRen bodentiefen Fenstern, die fir eine angenehme Wohnatmosphére
sorgen und einen direkten Zugang zur Terrasse sowie einen herrlichen Blick in den Garten
bieten.

Die hochwertige Einbaukiiche lasst keine Wiinsche offen und ist mit exklusiven Ger &ten,
darunter ein Dampfgarer und ein Weinschrank, ausgestattet. Der private Rickzugsbereich
umfasst ein grof3ziigiges Schlafzimmer mit separater Ankleide sowie einem dir ekt
angeschlossenen, stilvollen Badezimmer. Dieses verfligt tber eine bodengleiche Dusche mit
integrierter Sitzmoglichkeit sowie eine komfortable Badewanne. Erganzt wird das
Raumangebot im Erdgeschoss durch ein Gaste-WC und einen praktischen
Hauswirtschaftsraum.

Die Deckenhohe betragt im Erdgeschoss 2,70 m, im Keller 2,50m. Zur Optimierung der
Raumakustik wurden zwei Wande mit einer hochwertigen Wandbespannung und einer
darunterliegenden schallabsor bierenden Auskleidung ver sehen. Der tber den Flur mittels
Auszugtreppe er schlossene Dachboden steht als zusétzliche Lager - und Abstellflache zur
Verfugung.

Uber eine hochwertige Holztreppe gelangen Siein das Unter geschoss. Hier stehen Ihnen drei
weitere Zimmer zur Verfigung, dieflexibel als Gaste-, Arbeits-, Hobby- oder Fitnessraume
genutzt werden koénnen. Ein besonderes Highlight ist die hauseigene Sauna, die zum
Entspannen einladt. Zudem bietet das Untergeschoss einen direkten Zugang zur Garage.
Fur héchsten Wohnkomfort sor gt die FulRbodenheizung in samtlichen Raumen,
ausgeschlossen im Lagerkeller und im Saunaraum. Die moder ne Warmepumpein
Kombination mit einer Photovoltaikanlage gewahr leistet eine ener gieeffiziente und
zukunftsorientierte Versorgung des Hauses.

Auch der AulRenbereich begeistert auf ganzer Linie: Der liebevoll angelegte und vollstandig
eingewachsene Garten bietet zahlreiche Sitz- und Riickzugsmdoglichkeiten inmitten einer
gepflegten Grinanlage. Ein weiterer Hohepunkt ist der grof3ziigige Pool mit einer Grdf3e von
8 x 4 Metern, der von einer attraktiven Liegeflache mit Sonnenliegen umgeben ist und
Urlaubsfeeling direkt vor der eigenen Haustur schafft. Der Pool kann bei Bedarf Uber eine




eigene Warmepumpe beheizt werden und ermoglicht dadurch eine verlangerte Badesaison.

Diese Immobilie vereint moder nes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine
aulRergewohnliche Lage zu einem einzigartigen Zuhause fir anspruchsvolle Ké&ufer.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser einzigartigen Immobilie und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min —wir freuen uns darauf, | hnen dieses
besonder e Zuhause per sonlich vorstellen zu durfen.




Numero de propiedad: 26208878 - 91599 Dentlein am Forst

Detalles de los servicios

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Traumhaftes Grundstiick mit Weitblick

- Ruhige L age, mitten in der Natur

- Baujahr 2019

- Ca. 900 m2 grofdes Grundstiick

- Ca. 160 m? Wohnflache

- Deckenhohe im Erdgeschoss betragt 2,70 m

- Keller mit einer Deckenhdhe von 2,50 m

- Dachboden als Stauraum mit Auszugtreppeim Flur

- Geraumiger, heller Eingangsbereich mit Blick ins Wohnzimmer

- Offener Wohn- und Essber eich mit grof3en, bodentiefen Fenstern und Blick auf die
Terrasse

- Hochwertige Einbauktiche mit Dampfgarer und Weinschrank

- Groldes Schlafzimmer mit Ankleide und angeschlossenem Badezimmer

- Modernes Bad mit bodentiefe Dusche mit Sitzmdglichkeit und Badewanne

- Gaste - WC im Eingangsbereich

- Hauswirtschaftsraum im EG

- Hochwertige Holztr eppe zum Unter geschoss

- Insgesamt drei Zimmer im Unter geschoss mit vielfaltiger Nutzungsmoglichkeit

- Saunaim Untergeschoss

- Zugang zur Garage im Unter geschoss

- FuBbodenheizung in allen RGumen, ausgeschlossen im Lagerkeller und im Saunaraum
- Warmepumpe und PV-Anlage

- Wunderschtn angelegter Garten mit mehreren Sitzmdglichkeiten

- Grundstiick komplett eingewachsen

- Pool mit einer Grof3e von 8x4 Meter mit Sonnenliegen

- Pool kann mit eigener War mepumpe beheizt wer den

Nutzen Sie die seltene Gelegenheit, sich diesen besonderen Wohntraum zu sichern, und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min. Gerne prasentieren wir lhnen diese
aul3er gewohnliche Immobilie per sonlich.
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Todo sobrela ubicacion

Dentlein am Forst ist ein Markt im Landkreis Ansbach im Regierungsbezirk Mittelfranken
in Bayern und gehort zur Metropolregion NiUrnberg. Der Ort liegt in einer waldreichen

L andschaft etwa 8 km 6stlich von Feuchtwangen, zwischen den Stadten Ansbach,
Dinkelsbihl und Crailsheim. Die naturnahe Lage im Frankischen Seenland und nahe der
Romantischen Straf3e macht Dentlein am Forst zu einem attraktiven Wohn- und
Erholungsstandort.

Dentlein am Forst ist GUber mehrere Staats- und Kreisstraf3en gut an dasregionale
Verkehrsnetz angebunden. Die KreisstraRen AN 52 und AN 53 verbinden den Ort mit den
umliegenden Gemeinden sowie den Staatsstrallen St 2220, St 2222 und St 2248. Dadur ch
bestehen schnelle Verbindungen nach Feuchtwangen, Dinkelsbiihl, Ansbach und zur
Autobahn A7.

Die nachstgelegene Anschlussstelle zur Bundesautobahn A7 (W ar zbur g-Ulm) befindet sich
bei Feuchtwangen und ist in wenigen Fahr minuten erreichbar. Uber die A7 bestehen
leistungsfahige Ver bindungen in Richtung Wur zburg, Ulm und zum Uberregionalen
Fernstraf3ennetz.

Dentlein am Forst verbindet die Vorteile einer ruhigen, naturnahen Lage mit einer guten
Erreichbarkeit der regionalen Zentren und des Uberregionalen Verkehrsnetzes.

I nsbesonder e die Nahe zur Autobahn A7 sowie die Anbindung an dasregionale Bus- und
Bahnnetz machen den Standort sowohl fur Pendler alsauch fir Unternehmen attraktiv.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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