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Wornitz

Ehemaliger Landgasthof mit Festsaal, Gastezimmern,
Wohnung und grof3em Entwicklungspotenzial

Numero de propiedad: 26208865

VON POLL
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PRECIO DE COMPRA: 0 EUR * HABITACIONES: 8 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.000 m?
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De un vistazo

26208865 Bajo peticion
Kauferprovision

8 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1908 beurkundeten

6 x Plaza de _ Kaufpreises

apar camiento exterior ca. 508 m2
2015
Sélido
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Datos ener géticos

Gas Certificado energético
17.06.2036

134.40 kWh/m2a
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Una primeraimpresion

Mit diesem ehemaligen L andgasthof er 6ffnet sich eine auf3er gewohnliche Gelegenheit flr
Investoren, Gastronomen, Veranstalter oder Kaufer, die ein Objekt mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und Entwicklungspotenzial suchen. Das Anwesen vereint
historischen Char me, grof3ziigige Flachen und eine inter essante Gebaudestruktur auf einem
weitlaufigen Grundstick.

Das Vorderhauswurde liber viele Jahre als Gaststatte genutzt und bietet im Erdgeschoss
mehrere Gastr aume sowie eine Gastronomiektiche. Die Raumlichkeiten strahlen den
Charakter einestraditionellen Landgasthofs aus und schaffen eine einladende Atmosphare
fur Gaste und Besucher.

Im Ober geschoss befindet sich ein grof3ziigiger Veranstaltungssaal mit einer Flache von
rund 140 m2. Ob Hochzeiten, Familienfeiern, Vereinsveranstaltungen oder kulturelle Events
—dieser Bereich bietet ideale Voraussetzungen fur unter schiedlichste Nutzungskonzepte.
Erganzt wird das Raumangebot im Dachgeschoss durch mehrere Gastezimmer

unter schiedlicher Gro6Re, die Uber nachtungsmoglichkeiten direkt vor Ort schaffen.

Im rickwartigen Gebaudeteil befindet sich eine 3-Zimmer-Wohnung als separ ater
Wohnbereich. Zusatzlich steht im Erdgeschoss ein moder nisiertes 1-Zimmer-Apartment zur
Verflgung, das bereitsrenoviert wurde und flexibel genutzt werden kann — beispielsweise
fur Betreiber, Mitarbeiter, Gaste oder zur Vermietung.

Die Beheizung der Immobilie erfolgt Gber zwei separate Gasther men.

Ein besonderes Highlight des Anwesensist der grof3zligige | nnenhof mit zahlreichen
Stellplatzmdglichkeiten. Die weitlaufige Hofflache bietet ausreichend Raum fir Gaste,
Veranstaltungen oder betriebliche Nutzungen.

Zum Ensemble gehort aul3erdem eine beeindruckende Scheune aus dem 19. Jahrhundert,
die zusammen mit einem historischen Brunnen und einem ehemaligen Schlachthaus den
urspringlichen Charakter des Anwesens unterstreicht. Die Nebengebaude bieten vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als L ager-, Werkstatt- oder Abstellflachen sowie
Potenzial fur individuelle Ausbau- und Entwicklungskonzepte.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in eéinem sanierungsbedur ftigen Zustand. Eine
umfassende Kernsanierungist erforderlich, er6ffnet dem zukinftigen Eigentimer jedoch die
M dglichkeit, das Anwesen nach eigenen Vorstellungen zu moder nisieren und langfristig




aufzuwerten. Gerade fir Investoren, Projektentwickler oder Kéaufer mit handwerklichem
Know-how bietet sich hier die Chance, ein aufRer gewthnliches Objekt mit historischem
Charakter neu zu beleben.

DieImmobilie eignet sich hervorragend fur die Fortfihrung einer gastronomischen
Nutzung, als Eventlocation, Pension, M ehr gener ationenpr oj ekt oder als Kombination aus
Wohnen und Gewer be. Dank der grof3ztigigen Flachen, der historischen Bausubstanz und
der vielseitigen Gebaudestruktur bietet das Anwesen enor mes Entwicklungspotenzial fir
individuelle I deen und zukunftsorientierte K onzepte.
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Detalles de los servicios

Zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ehemaliger Landgasthof mit historischem Char akter

- Mehrere Gastraume und Gastronomiekiiche

- Veranstaltungssaal mit ca. 140 m2 Flache

- Mehrere Gastezimmer mit unter schiedlichen Zimmer gr 6i3en

- Separate 3 Zimmer Wohnung

- Modernisiertes 1-Zimmer -Appartement im Erdgeschoss

- Beheizung Giber 2 Gasthermen

- Weitlaufiger Innenhof mit zahlreichen Stellplatzen

- Historische Scheune aus dem 19. Jahrhundert

- Brunnen und ehemaliges Schlachthaus auf dem Grundstiick

- Gewolbekeller

- Wohnen und Arbeiten an einem Standort

- Ideal fir Gastronomie, Beherbergung, Veranstaltungen oder |nvestitionspr ojekte

- Vielseitige Nutzungs- und Entwicklungsmaglichkeiten

Diessind nur einige der Besonder heiten dieses einzigartigen Anwesens. Uber zeugen Sie sich
selbst von den Vorziigen und Besonder heiten dieser Immobilie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Todo sobrela ubicacion

Die Gemeinde Wornitz liegt im westlichen Mittelfranken, eingebettet in diereizvolle

L andschaft entlang der Romantischen Straf3e. Mit rund 1.700 Einwohnern ver bindet der
Ort landliche Ruhe mit einer soliden wirtschaftlichen Entwicklung und hat sich in den
ver gangenen Jahren zu einem attraktiven und stabilen Standort im Landkreis Ansbach
entwickelt.

Besonder s hervor zuheben ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Uber die unmittelbar
erreichbare Autobahn A7 (Wirzburg-Ulm) sowie die nahegelegene A6 sind die umliegenden
Stadte und Wirtschaftszentren schnell erreichbar. Rothenburg ob der Tauber und
Feuchtwangen liegen nur wenige Fahr minuten entfernt, wahrend die M etr opolregion
NUrnbergin etwa 45 Minuten bequem erreicht werden kann. Erganzt wird die gute
Erreichbarkeit durch ein zuverlassiges regionales Busnetz.

Wor nitz Uberzeugt durch seine ruhige und familienfreundliche Wohnlage. Die

Uber schaubare GroRRe der Gemeinde, das sichere Umfeld und die gewachsene I nfrastruktur
schaffen ideale Voraussetzungen fiir ein angenehmes Wohnen mit hoher L ebensqualitat.
Gleichzeitig profitieren Eigentiimer und Kapitalanleger von moderaten | mmobilienpreisen
und einem Markt, der sich durch Stabilitat und nachhaltige Wertentwicklung auszeichnet.

Die Wirtschaftsstruktur der Region basiert auf einer ausgewogenen Mischung aus
Landwirtschaft, Handwerk und mittelstdndischen Unternehmen. Diese Vielfalt sorgt fir eine
solide wirtschaftliche Grundlage und macht den Standort sowohl fir Familien als auch fir
Berufspendler attraktiv. Die Nahe zu Arbeitsplatzen in den umliegenden Stadten sowie die
gute Verkehrsanbindung erhdhen zusétzlich die Standortqualitat.

Auch die Nahver sorgung lasst keine Wiinsche offen. Einkaufsmdglichkeiten wie ALDI Sid
und REWE sind bequem erreichbar und sichern dietégliche Versorgung. Fur die
gesundheitliche Betreuung stehen Arzte und Apotheken in unmittelbarer Umgebung zur
Verflgung. Familien profitieren zudem von Bildungs- und Betreuungsangeboten in den
Nachbar orten sowie von vielfaltigen Freizeit- und Sportmdglichkeiten, die das Wohnumfeld
zusatzlich aufwerten.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und verlasslicher
wirtschaftlicher Entwicklung macht Waornitz zu einem Standort mit Zukunft. Ob als

L ebensmittelpunkt fur Familien oder alslangfristig orientierte Kapitalanlage—die
Gemeinde bietet beste Voraussetzungen fiir eine nachhaltige und wertbestandige I nvestition.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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