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Modernisierte 3-Zimmer -Stadtwohnung mit neuer
Einbaukiche
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De un vistazo

26208841 870 EUR
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ca. 82 m? Piso

01.07.2026 2006

! completamente

3 restructurado

2 Sdlido

1

1734 Cocina empotrada




Numero de propiedad: 26208841 - 91522 Ansbach

Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Legally not required
deunasola planta

Gas
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Una primeraimpresion

I hre Chance! Diese attraktive 3-Zimmer-Stadtwohnung kann ab 01.07.2025 bezogen wer den.
In zentrumsnaher L age Ansbachswerden Sie sich wohlfiihlen und haben ideale Anbindung
an alle Dinge destéglichen Bedarfs fuf3laufig in unmittelbarer Nahe. Die frisch renovierte
Wohnung Uber zeugt mit einem aul3er gewdhnlichen Grundriss und befindet sich im 1.

Ober geschoss eines M ehr par teienhauses mit insgesamt nur 5 Parteien.

Die Vermieter wiinschen sich ein Paar oder einekleine 3-kopfige Familiein fester
Beschaftigung fur ein langerfristiges Mietverhaltnis. Eine aktuelle Schufa-Auskunft wird
gewlnscht sowie die tiblichen Unterlagen.

Vom Erdgeschoss aus gelangen Sie bequem Uber das Treppenhausin das 1. Ober geschoss
zur Wohnung. Nach dem Eintreten befinden Siesich in der grof3en Diele. Hier ist viel Platz
fur einen Garder obenschrank und eine Schuhkommode.

Linksdes Eingangs direkt die Kliche, so dass Sie | hre Einkaufe gleich nach dem Betreten
abstellen kénnen. In der Kiiche freuen Sie sich auf die neuwertige M arkeneinbauktiche samt
allen Elektrogeraten, die erst im Oktober 2025 eingebaut wurde. Sie werden begeistert sein.

Diebreite Dielefuihrt weiter in das ca. 25 m2 grof3e Wohnzimmer - das gemutliche Her zstlick
der Wohnung. Die schonen Sprossenfenster fluten den Raum mit angenehmem Tageslicht.
Nach Westen ausgerichtet befinden sich die beiden Schlafzimmer mit guten
Stellmdglichkeiten fur Thre M dbel.

Das Angebot wird gelungen abgerundet durch das moder nisierte Badezimmer. Das
innenliegende Bad ist mit einer Dusche, Waschtischelement mit Unter schrank, beleuchteten
Spiegelhangeschrank und Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Die helle Stadtwohnung Uberzeugt mit Qualitat. So wurde im Badezimmer, in der Kiiche
und der Diele strapazierfahiges Feinsteinzeug verlegt. In den Gbrigen Raumen wurde
pflegeleichtes Laminat in heller Holzoptik verlegt. Zur Wohnung gehort zudem noch ein
Kellerraum mit guten Lager moglichkeiten fir Vorréate.

Beheizt wird die Wohnung tiber die eigene Gastherme, so dass Sie lhren Verbrauch an
Heizung und Warmwasser selbst kontrollieren. Die Thermeist wird ebenfalls noch erneuert
und durch ein Brennwertger at er setzt. Gas melden die neuen Mieter direkt beim Versorger
Ihrer Wahl an.




Uber zeugen Sie sich selbst von dieser gut gelegenen, moder nisierten Wohnung bei einem
per sonlichen Besichtigungstermin vor Ort. Bitte senden Sie uns hier zu eine vollstandig
ausgefillte Kontaktanfrage mit Ihrer Telefonnummer per E-Mail zu.
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Detalles de los servicios

Ausstattung im Uberblick:

-3-Zimmer, helle und freundliche Raume

-Badezimmer mit Waschtischelement, Spiegelschrank, Dusche, WC und
Waschmaschinenanschluss

-Wohnzimmer mit grof3er Fensterfront

-Sprossenfenster 2-fach ver glast

-GrofR3e Diele/Flur mit Platz fir Garderobe

-Kliche mit exklusiver neuer Markeneinbauktiche samt Elektroger aten, Cerankochfeld,
Backofen in Arbeitshohe, Khl-/Gefrierkombination, Sptlmaschine
-LED-Deckenleuchten in allen R&umen in allen

-Zwei vielseitig nutzbare Schlafzimmer

-Kellerraum mit Lager mdglichkeiten

-Umfangr eiche Renovierungen durchgefiihrt: Bad modernisiert, Wande gestrichen, neue
Innentiren- und Zargen

-Duschbad modernisiert 2025

-Gastherme Mai 2026

Die Beheizung und War mwasser bereitung der Wohnung erfolgt iber die eigene Gastherme.
Zahler fur Strom, Wasser und Gas sind vor schriftsgemald angebr acht.

Die monatliche Nebenkostenvorauszahlung betragt 120,- €. In den Nebenkosten sind u. a.
enthalten: Kaltwasser, Abwasser, Wartung der Gasther me, Allgemeinstrom, Grundsteuer,
Kaminkehrer, Gebaudever sicherungen und die sonst tblichen Betriebskosten. Die
Treppenhausreinigung erledigen die Mieter.

Die Wohnung ist ab 01.07.2026 verfligbar. Gesucht wird ein Paar oder eine kleine 3-kopfige
Familiein fester Beschaftigung fir ein langerfristiges Mietver haltnis. Eine aktuelle Schufa-
Auskunft wird gewlinscht, Mieter selbstauskunft, Nachweis Uber 3 Gehélter sowie die
Ublichen Unterlagen.
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Todo sobrela ubicacion

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern ist Regierungssitz von Mittelfranken und liegt
verkehrsglinstig an der B14, B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion
NUrnberg/Furth/Erlangen erreichen Siein max. 35 Min. per PKW oder bequem 1/2h per S
Bahn. Die Immobilie selbst befindet sich direkt in der Ansbacher Altstadt. Bushaltestellen
sowie der Bahnhof sind in unmittelbarer Laufndhe.

Ansbach bietet fir Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und Theater bihnen:
Tauchen Sieein in dieWelt desMarkgrafen Carl Wilhelm Friedrich von Brandenburg-
Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerieim Hofgarten und der Residenz
die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der Galanterie ver zaubern. Der Hauch von Puder
und Parfum verleiht dem Geschehen seinen einmaligen Charakter. Oder entdecken Siedie
Geschichte des mittelfrankischen Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen Kaspar -
Hauser -Festspielen.

Klassikfans lauschen in Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bel der ber ihmten
Ansbacher Bachwoche. Grof3e Namen wie Yehudi Menuhin, Pierre Boulez, Gidon Kremer,
M stislaw Rostropowitsch oder Thomas Zehetmair und John Eliot Gardiner prégten und
prégen die Programme der Bachwoche. Dennoch ist das Musikfest nie zu einer Heimat des
Starkultes geworden. Musiker und Besucher aus allen Nationen rihmen vielmehr dieintime
Atmosphéare der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren personlichen Charakter. Freunde
moderner Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime Uber hochkar atige
Musiker.

Erlebenswert ist auch griine Nacht der Stadt Ansbach. Die Grine [llumination gibt der
Stadt ein vollkommen ander es Gesicht und lasst Einheimische und Besucher jedes Mal aufs
Neue staunen. Unter dem Motto , Illumination, Kunst, Museen, Musik & mehr* gibt es
zahlreiche spannende optische, akustische und kulinarische Genlsse.

Das Altstadtfest ist wohl DIE Veranstaltung in Ansbach. Zum Altstadtfest in Ansbach gibt es
auf zwolf Bihnen im Stadtgebiet Live-Musik, Kleinkunstdar bietungen,
Theaterauffihrungen und eine Kindermelile. Sie erleben die Stadt aus einem ganz anderen
Blickwinkel.

Ansbach ist Ausgangspunkt fir Entdeckungstouren insromantische Umland, wie z. B. das
liebliche Taubertal oder das Fréankische Seenland.




Diesalles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten in der Altstadt und dem
Einkaufszentrum ,, Briickencenter“, schaffen in Ansbach eine attraktive Freizeit- und
Erlebnisqualitat.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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