Bechhofen

Edificio de apartamentos cerca del centrodela
ciudad en una zonatranquila - |deal parainversores

Numero de propiedad: 25208782

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

PRECIO DE COMPRA: 524.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 255 m2 « HABITACIONES: 9 -
SUPERFICIE DEL TERRENO: 650 m?
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De un vistazo

25208782 524.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 255 m? K &ufer provision
9 betragt 3,57 % (inkl.
5 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1971 2024
3x Gargje
Estructura
ca. 90 m?

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Pellet Certificado energético
02.12.2035

126.40 kWh/mz2a
Pellets D

1971
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La propiedad
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Se vende esta espaciosa casa multifamiliar, construida en 1971, completamente renovaday
moder nizada, y se encuentra en excelentes condiciones. La propiedad cuenta con
aproximadamente 255 m2 de superficie habitable, distribuidos en nueve estancias,
incluyendo seisdormitoriosy tres bafos. La casa se encuentra en una parcela de
aproximadamente 650 m2 y esta completamente vallada, lo que garantiza privacidad y
seguridad. Ubicada cerca del centro, la propiedad ofrece facil acceso a comer cios, colegiosy
transporte publico. Esideal parafamilias que necesitan mas espacio, convivencia
multigeneracional o como una atractiva oportunidad de inversion. Todas las unidades estan
actualmente alquiladas. Cada uno delos tres apartamentos cuenta con una distribucion
précticay cocina equipada. Los bafiosy el sistema eléctrico se moder nizaron por completo
en 2024. El sistema de calefaccién también se convirtio a un sistema sostenible de pelletsde
mader a en 2015, lo que per mite una calefaccion eficientey que ahorra recur sos. Otras
caracteristicasincluyen tres gar ajesindependientesy utilizables, ubicados directamente en la
casa, que ofrecen amplio espacio para vehiculos o almacenamiento adicional. También hay
plazas de apar camiento adicionales en la propiedad y trasteros privados en el sétano para
cada apartamento. Un jardin bien cuidado complementa las zonas exterioresy ofrece
numer osas opor tunidades para disfrutar del airelibre. En el sbtano, encontrar& amplios
trasterosjunto atodoslos cuartos de servicio del edificio, que pueden disefiarsey utilizarse
con flexibilidad tanto para inquilinos como para propietarios. Graciasalasobras de
renovacion y moder nizacion realizadas, la propiedad se encuentra en un estado atractivo que
cumple con los estandar es de eficiencia ener gética y estética. L os apartamentostienen una
distribucion abiertay funcional, creando un ambiente agradabley ofreciendo un alto grado
deflexibilidad. Para quienes valoran una ubicacion céntrica, la proximidad a todos los
servicios esenciales, una estructura solida y la seguridad de un alquiler alargo plazo, este
edificio de apartamentos es una opcion atractiva. Para proteger la privacidad delos
inquilinos, no publicamos fotos de los apartamentos. Sin embargo, le animamos a que
compruebe usted mismo las diversas posibilidades y el excepcional potencial de esta
propiedad durante una visita. Contéctenos para obtener mas informacién o para concertar
unavisita personal.
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Detalles de los servicios

Die Ausstattung-Highlightsim Uberblick:

- 3Wohneinheiten - aktuell ver mietet

- 3Garagen

- GrofRzugige Hofeinfahrt

- Garten ringsum eingezaunt und eingewachsen

- viele M oder nisier ungen ber eits dur chgefiihrt

- Kunststofffenster - doppeltver glast

- Pelletheizung BJ 2015

- Voll unterkellert

- Ruhige Lage

Diesist nur ein Auszug der Besonder heiten, welche Sie bei einer personlichen Besichtigung
vor Ort erwarten. Wir freuen unsauf I hre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung.
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Todo sobrela ubicacion

Bechhofen, eine charmante M ar ktgemeinde im mittelfrankischen Landkreis Ansbach,
besticht durch ihreidyllische Lage inmitten der malerischen L andschaft des Frankischen
Seenlands. Mit rund 6.500 Einwohnern bietet der Ort eine perfekte Kombination aus
landlicher Ruhe und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Die Gemeinde ist weit Uber die Region hinaus als Zentrum der Pinsel- und

Birstenher stellung bekannt und blickt auf eine lange Handwer kstradition zuriick. Neben
der wirtschaftlichen Bedeutung punktet Bechhofen mit einer hohen L ebensqualitat, gepragt
durch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Ar zte sowie Kinder garten und
Schulen.

Verkehr stechnisch ist Bechhofen gut angebunden. Uber die nahegelegenen Bundesstraflen
B13 und B470 erreicht man schnell die Stadte Ansbach, Gunzenhausen und Feuchtwangen.
Die Autobahnen A6 und A7 sind ebenfallsin kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch auch
Pendler von einer bequemen Anbindung profitieren.

Erholungssuchende und Naturliebhaber kommen in der Umgebung von Bechhofen voll auf
ihre Kosten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fiihren durch diereizvolle frankische

L andschaft, wahrend das nahe Frankische Seenland mit seinen Badeseen und
Freizeitangeboten ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Bechhofen vereint Tradition und M oderne und bietet seinen Bewohnern ein attraktives
Zuhause mit hoher Lebensqualitét.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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