Bechhofen

Edificio de apartamentos cerca del centro de la
ciudad en una zona tranquila - Ideal para inversores

NUmero de propiedad: 25208782
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PRECIO DE COMPRA: 659.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 255 m2 « HABITACIONES: 9 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 650 m?2
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De un vistazo

25208782 659.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 255 m? Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inklI.

6 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1971 2024

3 x Garaje Estructura
ca. 90 m2

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Pellet Certificado
02.12.2035 energético
126.40 kWh/mz2a

Pellets D

1971
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Planos de planta
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Una primera impresion

Se vende esta espaciosa casa multifamiliar, construida en 1971, completamente
renovada y modernizada, y se encuentra en excelentes condiciones. La propiedad
cuenta con aproximadamente 255 m2 de superficie habitable, distribuidos en nueve
estancias, incluyendo seis dormitorios y tres bafios. La casa se encuentra en una parcela
de aproximadamente 650 m2 y estd completamente vallada, lo que garantiza privacidad y
seguridad. Ubicada cerca del centro, la propiedad ofrece facil acceso a comercios,
colegios y transporte publico. Es ideal para familias que necesitan mas espacio,
convivencia multigeneracional o como una atractiva oportunidad de inversion. Todas las
unidades estan actualmente alquiladas. Cada uno de los tres apartamentos cuenta con
una distribucion practica y cocina equipada. Los bafios y el sistema eléctrico se
modernizaron por completo en 2024. El sistema de calefaccion también se convirtié a un
sistema sostenible de pellets de madera en 2015, lo que permite una calefaccién
eficiente y que ahorra recursos. Otras caracteristicas incluyen tres garajes
independientes y utilizables, ubicados directamente en la casa, que ofrecen amplio
espacio para vehiculos o almacenamiento adicional. También hay plazas de
aparcamiento adicionales en la propiedad y trasteros privados en el sétano para cada
apartamento. Un jardin bien cuidado complementa las zonas exteriores y ofrece
numerosas oportunidades para disfrutar del aire libre. En el s6tano, encontrard amplios
trasteros junto a todos los cuartos de servicio del edificio, que pueden disefiarse y
utilizarse con flexibilidad tanto para inquilinos como para propietarios. Gracias a las
obras de renovacién y modernizacion realizadas, la propiedad se encuentra en un estado
atractivo que cumple con los estandares de eficiencia energética y estética. Los
apartamentos tienen una distribucién abierta y funcional, creando un ambiente agradable
y ofreciendo un alto grado de flexibilidad. Para quienes valoran una ubicacion céntrica, la
proximidad a todos los servicios esenciales, una estructura solida y la seguridad de un
alquiler a largo plazo, este edificio de apartamentos es una opcién atractiva. Para
proteger la privacidad de los inquilinos, no publicamos fotos de los apartamentos. Sin
embargo, le animamos a que compruebe usted mismo las diversas posibilidades y el
excepcional potencial de esta propiedad durante una visita. Contactenos para obtener
mas informacién o para concertar una visita personal.
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Detalles de los servicios

Die Ausstattung-Highlights im Uberblick:

- 3 Wohneinheiten - aktuell vermietet

- 3 Garagen

- GroRRzuigige Hofeinfahrt

- Garten ringsum eingezaunt und eingewachsen

- viele Modernisierungen bereits durchgefihrt

- Kunststofffenster - doppeltverglast

- Pelletheizung BJ 2015

- Voll unterkellert

- Ruhige Lage

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die gemeinsame
Besichtigung.
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Todo sobre la ubicacion

Bechhofen, eine charmante Marktgemeinde im mittelfrankischen Landkreis Ansbach,
besticht durch ihre idyllische Lage inmitten der malerischen Landschaft des Frankischen
Seenlands. Mit rund 6.500 Einwohnern bietet der Ort eine perfekte Kombination aus
landlicher Ruhe und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Die Gemeinde ist weit Uber die Region hinaus als Zentrum der Pinsel- und
Birstenherstellung bekannt und blickt auf eine lange Handwerkstradition zurtick. Neben
der wirtschaftlichen Bedeutung punktet Bechhofen mit einer hohen Lebensqualitét,
gepragt durch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte sowie Kindergarten
und Schulen.

Verkehrstechnisch ist Bechhofen gut angebunden. Uber die nahegelegenen
Bundesstrafien B13 und B470 erreicht man schnell die Stadte Ansbach, Gunzenhausen
und Feuchtwangen. Die Autobahnen A6 und A7 sind ebenfalls in kurzer Fahrzeit
erreichbar, wodurch auch Pendler von einer bequemen Anbindung profitieren.

Erholungssuchende und Naturliebhaber kommen in der Umgebung von Bechhofen voll
auf ihre Kosten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fuhren durch die reizvolle frankische
Landschaft, wahrend das nahe Fréankische Seenland mit seinen Badeseen und
Freizeitangeboten ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Bechhofen vereint Tradition und Moderne und bietet seinen Bewohnern ein attraktives
Zuhause mit hoher Lebensqualitat.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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