Ansbach / Meinhardswinden

M oderno apartamento de 4 habitaciones en planta
baja con balcon, plaza de apar camiento y cocina

equipada.

Numero de propiedad: 25208780

-

PRECIO DE COMPRA: 279.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 115 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25208780 279.000 EUR
Planta baja
ca. 115m? Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1972 2020
1x Plazade
apar camiento exterior cuidado
Solido

WC parainvitados,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener geticos
Calefaccion central Certificado energético
Tele
24.04.2028 132.00 kWh/mz2a
E
Distrito
1972
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Una primeraimpresion

Este apartamento en planta baja, impecablemente mantenido, ofrece una atractiva
oportunidad para quienes buscan una ubicacion céntricay tranquila. Finalizado en 1972, €
edificio cuenta con una construccion séliday harecibido mantenimiento regular. Destaca
especialmente la modernizacion integral realizada en 2020, que incluy6 lainstalacion de
suelosdevinilo de alta calidad y una moder na cocina equipada. Con una gener osa superficie
habitable de apr oximadamente 115 m2y un total de cuatro habitaciones, el apartamento
ofrece amplio espacio para diferentes estilos de vida, ya sea para par g as, familias o para
compartir vivienda. Su distribucion, cuidadosamente disefiada, per mite una distribucién
Optima delas estanciasy un ambiente confortable. El corazén del apartamento es el amplio
salén con comedor abierto, que ofrece amplio espacio para comidas compartidas. Desde aqui
se accede al balcdn, que, al igual que el dormitorio, ofrece unas preciosasvistasala
vegetacion circundantey proporciona espacio adicional paradisfrutar del airelibre. La
moder na cocina, instalada en 2020, esta equipada con todos | os €l ectr odomésticos necesarios
y ofrece amplio espacio de almacenamiento y trabajo. El apartamento cuenta con tres
dormitorios bien propor cionados. El bafio, luminoso y con luz natural, cuenta con bafieray
duchaindependientes, lo queinvitaarelajarse. Un aseo de cortesia completa la cOmoda
estancia. El suelo devinilo de alta calidad, uniformemente colocado, crea un aspecto
atractivo y un ambiente agradable en todas las zonas de estar . El apartamento también
incluye una plaza de apar camiento cubierta junto al edificio, lo que facilita el aparcamiento
independientemente del clima. El sétano dispone de espacio de almacenamiento adicional,
que se puede utilizar de diversas maneras. Hay tiendas a poca distancia a pie, y otros
servicios como escuelas, guarderiasy centr os médicos se encuentran en lasinmediaciones. El
transporte publicoy las carreter as cer canas ofr ecen excelentes conexiones con €l centro dela
ciudad. Estas son solo algunas de las ventaj as de este luminoso apartamento. Descubra las
posibilidades en una visita personal. Estaremos encantados de propor cionarle mas
informacién y esperamos su consulta.
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Detalles de los servicios

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 115 m2 Wohnflache

-4 Zimmer

- Balkon mit herrlichem Ausblick

- Groles Wohnzimmer mit offenem Essbereich

- Eigener KFZ - Stellplatz Giberdacht

- Hochwertiger Vinylboden

- Neuwertige Einbauktiche

- Separates Gaste WC

- Tageslichtbadezimmer mit Wanne und Dusche

- Durchdachter Grundriss - gute Raumaufteilung

- Zugang zu Balkon von Schlaf- und Wohnzimmer

- Einkaufsmoglichkeit in unmittelbarer Nahe

- Gute Anbindung an das Stadtzentrum

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser hellen, gepflegten Eigentumswohnung mit
herrlichem Ausblick, neuwertiger Einbaukiiche und ruhig gelegenen Balkon. Uber zeugen
Siesich selbst von den M dglichkeiten dieser Vier-Zimmer Eigentumswohnung bei einer
per sonlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf I hre Anfrage.
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Todo sobrela ubicacion

Familienfreundlich und naturnah, im Ansbacher Stadtteil M einhardswinden gelegen,
geniellen Siedie Vorziige der Stadtnahe und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage und im
Grinen. Die gute Bus-Anbindung in das nahe gelegene Ansbach und eine schnelle
Anbindung an die Autobahn sind ein weiterer Pluspunkt fur diese attraktive lmmobilie.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsglnstig direkt an der B14
und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Siein max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des offentlichen
Nahverkehrsbefindet sich in unmittelbarer Néhe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergérten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und L ebensmittelmérkte sind zahlreich vorhanden. Das grof3e
Einkaufszentrum Brickencenter beheimatet eine Reihe unter schiedlicher Geschéafte fur
jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Die Stadt bietet reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot mit M useen,
Ausstellungen, historischen Bauwer ken und Theaterbiihnen: Tauchen Sieein in die Welt des
Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor
imposanter Kulisse der Orangerieim Hofgarten und der Residenz die Rokoko-Festspiele
und lassen sich von der Galanterie verzaubern. Oder entdecken Sie die Geschichte des
mittelfrankischen Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen K aspar-Hauser -
Festspielen. Klassikfans lauschen in Ansbach den Werken von Johann Sebastian Bach bei
der berihmten Ansbacher Bachwoche. Musiker und Besucher aus allen Nationen riihmen
dieintime Atmosphare der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren personlichen
Charakter. Freunde moderner Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime
Uber hochkaratige Musiker.

Ansbach ist Ausgangspunkt fir Entdeckungstour en ins romantische Umland, z. B. das
liebliche Taubertal oder das Fréankische Seenland sowie flir Veranstaltungen, wie
beispielsweise die Bach-Woche, das Ansbach-Open und die Rokoko-Festspiele.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Dasreichhaltige Kultur-
und Freizeitangebot verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten und einem
landschaftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach eine attraktive L ebensqualitét.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2028.

Endenergiebedarf betragt 132.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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