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Gebsattel

Terreno idilico con permiso de construccion
preliminar paraun bungalow: combina pazy
tranquilidad con buenas conexiones de transporte.

Numero de propiedad: 25208777

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 199.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.800 m?2
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De un vistazo

25208777 199.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una primeraimpresion

Sevende un atractivo terreno de apr oximadamente 1.800 m2, situado en un entorno natural
y tranquilo. Su amplia superficie ofrece diver sas posibilidades, ya sea para construir la casa
de sus suefios 0 como futura inversion. La propiedad goza de una ubicacion idilica en un
barrio consolidado con abundante vegetacion y vistas panor amicas. Ademas, no tiene que
renunciar a un acceso comodo: la autopista mas cer cana esta a solo 2 km, lo que le per mite
llegar rdpidamente a destinos como Rothenburg ob der Tauber, Ansbach o Wirzburg. La
estacion de tren mas cercana esta a solo 3 km, una gran ventaja, especialmente para quienes
viajan diariamente al trabajo o familias con nifios en edad escolar. La infraestructura
circundante es excelente. L os servicios basicos, como tiendas, centr os médicos, escuelas,
guarderiasy restaurantes, estan a poca distanciay se puede llegar en minutos. Aqui, la
tranquilidad delavidarural se combina ala perfeccion con las comodidades de la
infraestructura moder na. Se accede a la propiedad a través de una parcela vecina, lo que
garantiza una entradatranquilay privada. Ya se ha concedido €l permiso de obra
preliminar parala construccion de un bungalow en esteterreno. Esto propor ciona seguridad
urbanisticay agiliza €l proceso de solicitud de construccion, ideal para quienes desean
comenzar a construir la casa de sus suefios cuanto antes. Esta parcela esla oportunidad
perfecta para quienes aprecian un entorno tranquilo y verde, pero también desean buenas
conexiones detransportey servicioslocales. Ya sea como residencia principal o para
planificar su jubilacién, esta propiedad ofrece espacio para el desarrollo individual y una
calidad de vida sostenible.
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Detalles de los servicios

Nachfolgend zusammengefasst einige Highlightsin der Aufzahlung:

- 1800 m2 grof3es Grundstlick

- idyllisch gelegen

- Autobahnanbindungin nur 2 km

- Bahnhof in 3 km erreichbar

- gute Infrastruktur und Dinge destéaglichen L ebens schnell erreichbar

- Zufahrt erfolgt Uber bereits bebautes Nachbar grundstiick

- Vorbescheid Uber die Errichtung eines Bungalows liegt vor

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen M 6glichkeit, den Vor ziigen des landlichen
Lebensund der Idylle dieses Grundstiicks bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir
freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Todo sobrela ubicacion

Gebsattel ist eine Gemeindeim Landkreis Landkreis Ansbach in Mittelfranken, im
Bundesland Bayern.

Die Flache betragt etwa 19,1?km2 und im Jahr 2018 hatte die Gemeinderund
1.747?Einwohner.

Der Ort liegt in reizvoller Landschaft im Bereich des Natur parks Frankenhohe, nahe der
bekannten mittelalterlichen Stadt Rothenburg ob der Tauber (ca. 37?km stidlich) —ideal fir
Natur? und Kulturliebhaber.

Gebsattel zeichnet sich durch eine landlich?gepragte Gemeinde mit landwirtschaftlicher
Nutzung in einer natlrlichen Umgebung aus. Ein grof3er Teil der Flacheist
landwirtschaftlich genutzt.

Die Umgebung ladt zu Spazier gdngen, Wanderungen und Radtouren ein — markierte
Rundwege wie etwa der ,, Bergleinsweg" fiihren durch die abwechslungsr eiche L andschaft.

Gebsattel bietet ein ruhigeres L eben auf dem Land mit guter Anbindung zur Umgebung.
Freizeitangebote wie Spielplatze in ruhiger Lage sind vorhanden.

Die Gemeindeist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Rothenburg ob der Tauber.
Zudem ist die Gemeinde auf eine nachhaltige Entwicklung und Dorfer neuerung
ausgerichtet.

Gebsattel ist ein charmantes, historisch gewachsenes Dor f inmitten schoner Natur in
Franken. Esverbindet ruhiges L andleben mit Nahe zu touristisch sehr attraktiven Orten.
Ideal fUr alle, die Natur, ein Stiick Geschichte und regionale | dylle genief3en méchten.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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