Lichtenau

Propiedad residencial y comercial versatil con
potencial derestaurantey desarrollo en una
ubicacion tranquila.

Numero de propiedad: 25208744
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PRECIO DE COMPRA: 599.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 746 m2 « HABITACIONES: 22
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.123 m?2
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De un vistazo

25208744

ca. 746 m2

Techo ados aguas
22

6

1920

7 x Plazade
apar camiento
exterior, 2x Garaje

599.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido

Terraza, WC para
invitados, Sauna,

Chimenea, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
28.09.2035 134.10 kWh/m?2a
E
Aceite
1920
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La propiedad
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i 7] [T

lllllltlllIllllllllllllllllllI llﬂ

T T

1 ll llllllllllllllllllllll l!
T T e T T

lﬂﬁﬂlll
T




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad




Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad




Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad

i




Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad

| ( " ‘
wmu

(




VON POLL

Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad




Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad

==




Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad

C

- I

| |

| 1 M\Q \
g IR




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad

LA

N




VON POLL

Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad




Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad




Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad

-

/'/
=

=z




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad

Il
I}M

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

La propiedad

2
=
[
,l

WWwW.vo




Numero de propiedad: 25208744 - 91586 Lichtenau

Planos de planta

VON POLL

Stellplatz 3 @
Stellplatz 1
Stellplatz 4 | Stellplatz 5
Stellplatz 2

Erdgeschoss
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Gastraum

Dachgeschoss

Stellplatz 4 | Stellplatz 5

Stellplatz 6
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Una primeraimpresion

Ubicada en unatranquilay frondosa zonaresidencial, esta excepcional propiedad de uso
mixto representa una oportunidad Unica parainversores, restauradores 0 proyectos
multigeneracionales. Ubicada en un terreno de aproximadamente 1123 mz, la propiedad
consta detres edificios con una superficie habitabley Gtil total de unos 746 m2 un edificio
residencial y comercial protegido que data de [afio faltante], asi como una vivienda paratres
y dosfamilias. La pieza central de la propiedad es un restaurante totalmente equipado,
independiente de la cerveceria, con capacidad para 95 comensales. Este restaur ante cuenta
con un amplio comedor, un bar central, refrigeracion profesional parabebidasy carnes, y
bafios parainvitados en perfecto estado. El patio adyacente, apartado y con acceso
independiente a otra seccion del edificioy su propia entrada, crea un ambiente encantador
con amplia privacidad. Todas las demas unidades r esidenciales cuentan con cocina, bafioy
aire acondicionado privados, algunos con acceso a balcon. Actualmente, estos apartamentos
estan alquilados en su totalidad a la administracion del distrito, lo que proporciona una
fuente deingresos sdliday fiable. La propiedad también incluye un apartamento para el
propietario con balcon propio, sauna privaday solarium, ideal para uso personal o0 como
espacio adicional de alquiler. Una amplia bodega en el sétano ofrece diver sas opciones de
almacenamiento, incluyendo una elegante bodega y un taller totalmente equipado. Un
amplio garaje dobley varias plazas de apar camiento exterior justo enfrente del restaurante
ofrecen un amplio aparcamiento. La propiedad cuenta con tecnologia moder na: un sistema
fotovoltaico de 10 kW con un sistema de almacenamiento de baterias de 15 kW, combinado
con €l sistema de calefaccion central de gasoleo de 2015 (con un deposito de 16.000 litros),
garantiza un suministro ener gético eficiente. Las ventanas son detriple acristalamientoy
estan equipadas con persianas eléctricas. El atico parcialmente sin terminar, de
aproximadamente 300 m2 en dos plantas, ofrece un gran potencial de desarrollo, ideal para
ampliar la superficie habitable o implementar conceptos de uso alter nativos. Esta ver sétil
propiedad combina el encanto historico con las comodidades moder nasy numer osas
posibilidades: una propiedad con caracter, esenciay potencial de futuro.
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Detalles de los servicios

Nachfolgend zusammengefasst einige Besonder heiten in der Aufzahlung:

- Ruhige und grtine Wohngegend

- Wohn- und Geschéftshaus Baujahr 1695

- Dreifamilienwohnhaus und Zweifamilienwohnhaus Baujahr 1920

- Ca. 1123 m2 Grundstucksflache

- Ca. 746 m? Wohn- und Nutzflache

- Voll ausgestattete Gastronomie (Denkmalschutz) mit Platz fir 95 L eute, Theke, grofer
Speisesaal, Getranke- sowie Fleisch Kuhlung und Gaste WC (Brauereifrei)

- Betreiber-/Einliegerwohnung mit eigenem Balkon, Sauna und Solarium vorhanden

- Groler Keller mit mehreren grof3ziigigen L ager&umen (unter anderem Weinkeller) und
vollausgestatteter Werkstatt

- Grof3zugige Garage mit Platz fur 2 Fahrzeuge sowie mehrere AulRenstellplatze vor der
Gastronomie

- Sichtgeschiitzter und gepflasterter Innenhof mit separatem Zugang zu weiter fihrendem
Gebaude und Hofausfahrt

- PV- Anlage (10 KW) mit Speicher (15 KW)

- Ol- Zentralheizung aus 2015 mit 16000 Liter Speicher

- 3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollos

- Teilweise unausgebaute Dachbodenflache Gber 2 Stockwer ke mit Potenzial (ca. 300m2)
- Alleweiteren Wohnungen jeweils mit eigener Kiiche, Badezimmer und Klimaanlage
(teilweise Balkonzugang) sind an das L andratsamt ver mietet

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser reizvollen Liegenschaft in
familienfreundlicher Lage und sonnigem Grundstiick. Uber zeugen Sie sich selbst von den
Vor ziigen und Besonder heiten dieser Immaobilie bei einer persdnlichen Besichtigung vor Ort.
Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Todo sobrela ubicacion

In schoner Lage Lichtenaus gelegen haben Sie hier absolute Ruhe und Erholung sowie eine
perfekt vorhandene Infrastruktur. Die Metropolregion Nirnberg z. B. erreichen Sie per
PKW in ca. 30 Minuten; denn die Autobahnauffahrt Lichtenau ist nur ca. 3 Fahrminuten
entfernt. Die Markgrafenstadt Ansbach erreichen Siein ca.10 Minuten.

Die Gemeinde Markt Lichtenau mit ca. 3900 Einwohnern hat viel zu bieten. Sie haben hier
alle Dinge destéaglichen Bedarfswie z.B. Backer, Metzger, Getranke- und

L ebensmittelmarkt, Apotheke und Banken in unmittelbarer Nahe. Fiir die Bildung des
Nachwuchses sor gt eine Kindergrippe und ein Kindergarten sowie eine Grund- und
Hauptschule. Die arztliche Versorgung ist mit nieder gelassen Hausar zten sowie einem
Zahnarzt gegeben.

Lichtenau wird im Norden von der Staatstral3e 2223 (Ansbach —Windsbach) und im Slden
von der Bundesautobahn A 6 (Nurnberg —Heilbronn) tangiert. Die Kreisstral3e fihrt von
Nord-West nach Siid durch Lichtenau und weiter biszur frankischen Seenlandschaft nach
Gunzenhausen. Ortsver bindungsstrafRen verbinden alle Ortsteile miteinander. Im Siid-Osten
fuhrt die Bundesautobahn A 6 (NUrnberg—Heilbronn) mit Anschluss-Stellen in beide
Richtungen vorbei. Die Hauptstrecke der Bahnverbindung Ansbach — NUrnberg fuhrt durch
den nordlich gelegenen Nachbarort Sachsen b. Ansbach und hat hier die Haltestelle $4.

Zur zeit fahren in regelmafiigen Abstéanden Ziuge in beide Richtungen.

Viele Rad- und Wanderwege, die sich um den frankischen Ort ziehen, durch welchen die
Frankische Rezat flief3t, regen zur Freizeitgestaltung an ebenso wie das Angebot der

ver schiedenen Vereine des Ortes. Nicht zu vergessen Kinder spielpléatze, ein Fitness-Studio,
ein Golfclub und besonder s beliebt im Sommer das Freibad Lichtenau. Fur
Kulturbegeisterte gibt es die wunder schone, mittelalterliche Feste Lichtenau zu besichtigen,
welche den alten Ortskern dominiert.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 134.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1920.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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