Rugland

L uminoso atico con fantasticas vistas al campo.

Numero de propiedad: 25208682
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PRECIO DE COMPRA: 129.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 105 m? « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo

25208682 129.000 EUR
Atico

ca 105m Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1961 Solido

1x Garagje
ca. 40 m2

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
08.11.2028 169.40 kWh/m?2a
F
Aceite
1961
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Este espacioso atico de 3 habitacionesy media ofrece un ambienteidilico en plena
naturaleza. Ubicado en una casa bifamiliar bien cuidada, ofrece un entorno tranquilo en una
pequefia comunidad de propietarios. La propiedad se encuentra a las afueras del pueblo, con
vistas panoramicas al valle de Mettlach. Su distribucion, cuidadosamente disefiada,

gar antiza una experiencia de vida confortable. El amplio salén impresiona por su abundante
luz natural y susimpresionantes vistas a la vegetacién circundante. L a espaciosa cocina con
comedor invita a cocinar y relajarsejuntos. Dos bafios con luz natural ofrecen un alto nivel
de confort, ideal parafamilias o par€jas que necesitan espacio adicional. El apartamento
también cuenta con un amplio dormitorio y dos habitaciones que pueden usar se como
habitaciones infantiles, habitaciones deinvitados o despachos. Destaca especialmente el
balcdn cubierto orientado al oeste, perfecto pararelajarse mientrasdisfrutadelasvistasala
naturaleza. Una car acteristica especial es el acceso directo al atico aislado, que ofr ece espacio
de almacenamiento adicional. También hay disponible un trastero en el s6tanoy una plaza
degaraje. El sistema de calefaccion central de gasdleo, instalado en 2014 y combinado con
paneles solares, garantiza un suministro energético eficiente y sostenible. Este atico,
impecablemente mantenido, combina tranquilidad, confort y vistasimpresionantes, ideal
paralos amantes de la naturaleza. Ademas, €l terreno de aproximadamente 920 m2 detr s de
la casa se puede adquirir como jardin o parcela edificable. Es posible construir una vivienda
adicional, de acuerdo con €l articulo 34 del Codigo de Edificacion Aleméan (BauGB), en
relacién con las urbanizaciones vecinas. Descubra usted mismo lo que ofr ece esta excepcional
propiedad y concierte una visita hoy mismo. jEsperamas tener noticias suyas!
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Detalles de los servicios

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 105 m2 Wohnflache

- Geraumige 3,5-Zimmer -Eigentumswohnung

- Zweifamilienhaus — kleine Eigentiimer gemeinschaft

- Ruhige, naturnahe L age

- Tolle Fernsicht ins Griine

- Gerdumige K tiche mit Essplatz

- Zwei Tagedlichtbadezimmer (eines mit Whirlwanne)

- Grol3zugiges Schlaf- und Wohnzimmer

- Zwel Kinderzimmer

- Uberdachter Westbalkon und kleiner Ostbalkon

- Direkter Zugang zum zugehdrigen Dachboden (gedammt, ca. 20 m?)

- gesonderter Kellerraum (ca. 20 m?)

- Olzentralheizung Baujahr 2014 — Solar anlage

- Abgeschlossene Garage

- Ca. 920 m2 Baugrundstiick hinter dem Haus als Garten zusétzlich zu erwerben

Diese Immobilie bietet noch viel mehr. Uber zeugen Sie sich selbst von der Qualitét dieses
geschmackvollen Eigentumswohnung vor Ort, bei einem per sonlichen Besichtigungster min.
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Todo sobrela ubicacion

Dieidyllische Gemeinde Rigland liegt im Landkreis Ansbach in Mittelfranken und besticht
durch ihren charmanten, landlichen Charakter sowieihre naturnahe Umgebung. Gepr &gt
von sanften HUgeln, weitlaufigen Feldern und grinen Waldern, bietet Rligland eine hohe

L ebensqualitat fur Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Ein besonderes Highlight des Ortesist das historische Schloss Riigland, ein bar ockes
W asser schloss, das mit seiner beeindruckenden Architektur und der malerischen
Parkanlage Besucher anzieht. Die gepflegte Dorfgemeinschaft und das ruhige Umfeld
machen Rlgland zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien, Berufspendler und
Ruhesuchende gleicher malien.

Trotz der ruhigen Lageist die Anbindung an umliegende Stadte hervorragend. Uber die
nahegelegenen Bundesstral3en und die Autobahn A6 sind Stadte wie Ansbach (ca. 15 km),
Nurnberg (ca. 50 km) und Rothenburg ob der Tauber gut erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten und ein Kindergarten sind vor Ort. Weitere Schulen sowie
medizinische Versorgung sind in den benachbarten Gemeinden und in Ansbach bequem zu
finden.

Fur Freizeitaktivitaten bietet die Region zahlreiche M dglichkeiten: Rad- und Wanderwege
durchziehen diereizvolle Landschaft, wahrend kulturelle Veranstaltungen und Feste das
gesellschaftliche L eben bereichern. Rugland vereint somit das Beste aus zwei Welten —ein
ruhiges, natur nahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und der Nahe zu urbanen
Zentren.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 169.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1961.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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