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Atractivo apartamento de una habitacion con terraza
en Ansbach-Eyb — Ideal parainversores

Numero de propiedad: 25208660
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PRECIO DE COMPRA: 89.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 24 m? « HABITACIONES: 1
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De un vistazo

25208660 89.000 EUR
Apartamento

ca. 24 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

1 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 cuidado

1976
Sélido

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
09.03.2026 120.90 kWh/mz2a
D
Gas
1976
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Una primeraimpresion

Este apartamento compacto y bien cuidado de una habitacion se encuentra en el sétano de
un tranquilo edificio en el popular barrio de Eyb, en Ansbach. Con apr oximadamente 24
metr os cuadrados de espacio habitable, esla solucion ideal para estudiantes, per sonas que
vigjan diariamente al trabajo oinversores. La sala de estar didfana esta disefiada con
inteligenciay cuenta con una practica cocina americana. El bafio interior esta equipado con
ducha, inodoro y lavabo. Una car acter istica destacada del apartamento eslaterraza
cubierta. Desde aqui podréa disfrutar de una hermosa vista de la vegetacion circundante,
ideal pararelajarseal airelibre. Los suelos del apartamento son de laminado de fécil
cuidado y PVC. El bafio esta alicatado. El apartamento esta actualmente alquilado, por lo
guetambién esideal como inversion. Estaremos encantados de propor cionarle infor macion
sobr e losingresos actuales por alquiler en una consulta personal. Descubra usted mismo lo
que esta oportunidad le ofrece. Con gusto concertaremos una visita personal con € inquilino
actual. Esperamos su contacto.
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Detalles de los servicios

Nachfolgend zusammengefasst einige Besonder heiten in der Aufzahlung:

- Ca. 24 m2 Wohnflache

- Souterrain eines M ehr parteienhaus

- Reichlich Tagedlicht durch Hanglage

- 1-Zimmer mit offener Kochnische

- Pantry-Einbaukiiche

- Innenliegendes Badezimmer mit Dusche

- Uberdachte Terrasse mit Gartenzugang

- Dachbodenabteil

- Ruhige Lage im Stadtteil Eyb

- Gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und die Hochschule Ansbach
- Derzeit vermietet — attraktive Kapitalanlage

Nutzen Sie die Gelegenheit, eine solide Wohnung mit Potenzial in gefragter Lage zu
erwer ben!
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Todo sobrela ubicacion

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsglnstig direkt an der B14
und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Siein max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des offentlichen
Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reithe von Kindergarten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und L ebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Brckencenter beheimatet eine Reihe von unter schiedlichen
Geschéften fur jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.3.2026.

Endener giever brauch betrégt 120.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1976.
Die Energieeffizienzklasseist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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