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Sachsen / Neukirchen — Neukirchen

Geraumiges Landhaus mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten

NUmero de propiedad: 24208566

VON POLL
IMMOBILIEN®

PRECIO DE COMPRA: 399.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 180 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.950 m?
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De un vistazo

24208566

ca. 180 mz
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

5
3
2
1949

1 x Puerto de coches,
1 x Garaje

399.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
cuidado
Solido

ca. 280 m2
Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion urbana Certificado

FERN energético

08.04.2034 119.50 kWh/m?2a
D

Distrito
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Planos de planta
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht dieses gepflegte, teilunterkellerte Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von ca. 180 m2. Das Anwesen wurde 1949 auf einem ca. 1.950 m2 grof3em
Grundstiick errichtet. Uber die Jahre wurde die Immobilie stetig gepflegt und
modernisiert, zuletzt im Jahr 2022. Durch seine durchdachte Grundrissaufteilung bieten
sich vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fir Naturliebhaber und die Familie. Die
Wohnflache des Hauses verteilt sich auf zwei Ebenen und funf Zimmer, darunter drei
Schlaf- und Kinderzimmer. Nach dem Betreten befinden Sie sich im Flur des
Erdgeschosses. Linkerhand liegt das modernisierte Tageslichtbadezimmer. Dieses ist
barrierefrei mit WC, Waschmaschinenanschluss, Waschtisch und bodengleicher Dusche
sowie Badezimmermobel ausgestattet. Die Fliesen sind in modernen und zeitlosen WeilR3-
und Grautdnen gewahlt. Rechterhand befindet sich das geraumige Schlafzimmer mit
guten Stellmdglichkeiten. Die Kiiche ist mit einer neuwertigen Einbaukiche und
Markeneinbaugerate ausgestattet. Weiterhin verflgt das Erdgeschoss Uber eine
Speisekammer, eine gemiitliche Essecke und ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit Zugang
zum Hof. Die rustikale Echtholztreppe fuhrt weiter in das Dachgeschoss. Dieses kann zur
zweiten Wohneinheit ausgebaut werden, denn es verfligt sowohl tber eine Wohnkiche,
ein Tageslichtbadezimmer als auch Uber ein Schlafzimmer. Der Dachboden des Hauses
bietet reichlich Stauraum und weiteres Ausbaupotential fur ein Studio. Die Beheizung
erfolgt Gber die Nahwéarme des Ortes. Eine effiziente und umweltfreundliche
Warmeversorgung ist somit gewabhrleistet. Inre PKWs parken Sie bequem in der Garage
und im Carport des Hauses. Das Highlight fur Handwerker, Hobbyschrauber und
Tierliebhaber ist die geraumige Scheune des Hauses. Hier kann problemlos eine
Werkstatt oder ein Stall eingerichtet werden. Gartenfreunde kdnnen sich hinter der
Scheune, auf dem grof3ziigigen Grundstiick lhren Traum vom Gemiisegarten etc.
erflllen. Das Haus befindet sich in einer ruhigen Lage und bietet somit Ruhe und
Entspannung. Gleichzeitig ist die Infrastruktur gut ausgebaut und bietet eine Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz sowie an Einkaufsmoglichkeiten und Schulen. Insgesamt
befindet sich das Anwesen in einem gepflegten Zustand und Uberzeugt mit seinen
vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten. Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen persénlichen
Besichtigungstermin. Bitte senden Sie uns hierzu eine vollstandig ausgeftillte
Kontaktanfrage mit Ihrer Telefonnummer per E-Mail zu. Wir freuen uns auf Sie.
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Detalles de los servicios

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:
- Ca. 1.950 m2 Grundstticksflache

- Ca. 180 m? Wohnflache

- Badezimmer im Erdgeschoss - 2022 seniorengerecht modernisiert

- Neuwertige Einbauktiche

- Fernwéarme seit 2022

- Separate Wohneinheit im Dachgeschoss denkbar

- Geraumiges Badezimmer, Schlafzimmer und Wohnkulche

- Ausbaufahiger Spitzboden

- Grol3e Scheune mit Stauraum flur Fahrzeuge und Werkzeuge

- Einzelgarage

- Carport

- Gut durchdachter Grundriss

- Vielseitige Nutzung moglich

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame
Besichtigung.
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Todo sobre la ubicacion

Die idyllische Gemeinde Sachsen bei Ansbach liegt im Landkreis Ansbach in Bayern und
bietet eine charmante Mischung aus landlichem Flair und modernem Lebensstil. Hier sind
einige Punkte, die die Lage dieser Gemeinde charakterisieren: Geografische Lage:
Sachsen bei Ansbach liegt inmitten der reizvollen Landschaft Frankens und ist von
sanften Hugeln, griinen Wiesen und malerischen Waldern umgeben. Die Nahe zu
groReren Stadten wie Ansbach und Nurnberg macht sie zu einem attraktiven Wohnort fiir
Pendler. Verkehrsanbindungen: Die Gemeinde ist gut an das regionale StraRennetz
angebunden und ermdglicht eine einfache Erreichbarkeit mit dem Auto. Die Autobahnen
A6 und A7 sind in kurzer Entfernung erreichbar, was eine bequeme Anbindung an
umliegende Stadte und Wirtschaftszentren gewahrleistet. Offentliche Verkehrsmittel wie
Busse bieten ebenfalls Verbindungen zu benachbarten Gemeinden. Infrastruktur:
Sachsen bei Ansbach verfligt Gber eine solide Infrastruktur mit verschiedenen
Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten,
Gesundheitseinrichtungen und Freizeitmoglichkeiten. Lokale Geschéfte, Restaurants und
Cafés tragen zur Lebensqualitat in der Gemeinde bei. Natur und Erholung: Die
Umgebung ladt zu Outdoor-Aktivitaten ein. Wander- und Radwege durchziehen die
landschatftlich reizvolle Umgebung und bieten Méglichkeiten zur Erholung und
Entspannung in der Natur. Kulturelles Erbe: Die Gemeinde ist stolz auf ihr kulturelles
Erbe, das sich in historischen Geb&uden, Kirchen und kulturellen Veranstaltungen
widerspiegelt. Traditionelle Feste und Veranstaltungen pragen das Gemeinschaftsleben
und fordern den Zusammenhalt der Bewohner.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 119.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Florian Wittmann

KarlstraRe 9 Ansbach
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




