Hannover - Kirchrode

M oder nes Familienleben in moder ner
Doppelhaushalfte

Numero de propiedad: 26076010

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 919.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 138,12 m2 ¢ HABITACIONES: 5 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 257 m?
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De un vistazo

26076010 919.000 EUR
Casas bifamiliares

ca. 138,12 m?2 aestrenar

5

3 Sélido

2

2025 Terraza, WC para

invitados, Jardin / uso
1x Plazade compartido, Balcon
apar camiento exterior
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Electricidad 21.00 kWh/m2a
04.01.2036

A+
Bomba decalor aire- 2025
agua
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La propiedad
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La propiedad

Heizungsraum
3.55 m?

eR
N
Ankleide/Biiro
8.87 m?
Badezimmer
7.77 m?
s
AW
K
N

Kiiche / Wohnbereich / Diele
46.51 m?

Schlafzimmer 2
15.9 m?

Schlafzimmer 1
14.83 m?

Wohnfléche”

GIRAFFE360

Wohnfléche”

GIRAFFE360
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La propiedad

Balkon 25%
4.59 (18.36) m?

Schlafzimmer
13 m? Wohnfléche™

Diele  apstellrau
135 2.25m?

Badezimmer
11.71 m?

N GIRAFFE360
Etage 2
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Una primeraimpresion

Dieses ansprechende Neubau-Doppelhaus aus dem Jahr 2025 bietet | hnen auf ca. 138,12 m2
Wohnflache und einem Grundstiick von etwa 257 m2 moder nen Wohnkomfort mit
gehobener Ausstattungsqualitat. Mit funf grof3ziigig geschnittenen Zimmern, darunter drei
Schlafzimmer, erfullt diese Immabilie vielfaltige Wohnanspr tiche und eignet sich
hervorragend fur unterschiedliche L ebenssituationen.

Der Erstbezug ermdoglicht eslhnen, I hr zukiinftiges Zu Hause ganz nach | hren eigenen
Vorstellungen zu gestalten. Die hochwertige Bauausfiihrung garantiert sowohl Langlebigkeit
als auch eine angenehme Wohnatmosphare. Dur chdachte Grundrissiésungen und
grof3zugige Fensterflachen schaffen helle, freundliche Raume, in denen Sieund Ihre Familie
sich sofort wohlfuihlen wer den.

Ein luxuritses Badezimmer mit freistehender Badewanne und ein weiteres stilvolles
Badezimmer sorgen daftir, dass auch am Morgen ausreichend Komfort fiir alle Bewohner
gewahrleistet ist. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC. Dar tiber
hinaus steht Ihnen zwei praktische Hauswirtschaftsraume zur Verfiigung, die effizientes
Arbeiten und eine optimale Organisation im Alltag ermoglicht.

Die hochwertige Ausstattung vereint Funktionalitat und Asthetik. Dank moderner Bauweise
erflllt das Haus aktuelle ener getische Standar ds und sor gt ganzjahrig fur ein angenehmes
Raumklima. Als Erstbezug bietet die Immobilie zudem ein neues, makelloses Wohnumfeld
mit zeitgemaler Technik.

Das ca. 257 m2 grof3e Grundstilick bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir individuelle
Gestaltungswiinsche. Der Aul3enbereich erganzt die hochwertige Wohnqualitat und bietet
lhnen Raum fur Erholung und Freizeitgestaltung.

Die L age des Hauses verbindet Komfort mit Alltagstauglichkeit. Durch die
Doppelhaushéalften-Bauweise profitieren Sie von einem eigenstéandigen Wohnber eich ohne
auf die Vorteile eines Nachbar schaftsumfeldes ver zichten zu missen.
Einkaufsmaglichkeiten, Freizeiteinrichtungen und Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr sind in der Regel bequem erreichbar.

Vereinbaren Siejetzt einen Besichtigungster min und Uberzeugen Sie sich personlich von
dieser auf3ergewdhnlichen Immobilie. Nutzen Sie die Gelegenheit, ein Haus zu erwer ben, das
alle Voraussetzungen fur zeitgemalfies, komfortables Wohnen erfillt. Wir freuen uns auf

I hre Kontaktaufnahme!




Numero de propiedad: 26076010 - 30559 Hannover - Kirchrode

Detalles de los servicios

Provisionsfrel fur Kaufer

- Baujahr 2025

- ca. 138 m2 Wohnflache

- ca. 257 m2 Grundstiick

-5Zimmer

- 2 Badezimmer und ein GasteWC

- Hauswirtschaftsraum

- ParkettfuRboden

- FuBbodenheizung

- Warmepumpe

- Terrasse und Dachterrasse

- Garten inkl. Zaun wir noch angelegt
- zweite Halfte mit einem Grundstiick von 313 gm wird ebenfalls zum Verkauf angeboten
- 962.000 €
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Todo sobrela ubicacion

Das gewachsene Wohngebiet im bevorzugten Stadtteil Kirchrode besticht durch seine
ruhige, gepflegte Umgebung, viel Griin und eine hervorragende I nfrastruktur. Die attraktive
L age und die angenehme Nachbar schaft machen diesen Standort seit Jahren besonders
beliebt.

Der Bereich Grof3er Hillen / Tiergartenstral3e bildet den Kernbereich von Kirchrode und ist
nur ca. 1 km entfernt. Dort sind u.a. Arzte, Apotheken, Rechtsanwélte, Banken, Eisdielen,
Wohnausstattung und L ebensmittel angesiedelt. Zusétzlich runden hervorragende
Restaurants das Wohnen in Kirchrode ab. Weiter e Einkaufsmaglichkeiten befinden sich an
der Bemeroder Stral3e.

Der nahegelegene Tiergarten und Hermann-L 6ns-Park laden zu langen Spazier gangen und
viel Erholung ein.

Die Wasser kampschule (Grundschule) sowie die sehr guten Anbindungen sind gerade fiir
Familien ein grof3er Pluspunkt.

Eine Bushaltestelleist nur ca. eine Minute ful3laufig entfernt und man erreicht die
Innenstadt (Kropke) innerhalb von ca. 25Min. Die nachste Stral3enbahnanbindung ist in
knapp 10 Minuten erreichbar. Die Autobahnen sind tber den Stidschnellweg optimal
angebunden.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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