Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

VON POLL BAD HOMBURG: Urbaner Komfort
trifft auf Wohngefuhl. U-Bahn-Nahe, Garage &
Balkon inklusive!

Numero de propiedad: 26002008

PRECIO DE COMPRA: 498.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 130 m2 « HABITACIONES: 4.5
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De un vistazo

26002008 498.000 EUR
Planta baja
ca. 130 m? Kauferprovision
4.5 betréagt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1984 2021
1x Garagje
cuidado
Solido
ca. 9 m?

WC parainvitados,
Chimenea, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener geticos
Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Gas 171.80 kWh/m?2a
08.02.2036
F
Gas 2021
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Capital

©

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Auszeichnung
= | Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Una primeraimpresion

Urbaner Komfort trifft auf Wohngefiihl — U-Bahn-Nahe, Garage und Balkon inklusive!

Hier beginnt Ihr neues Kapitel: Diese char mante Hochparterre-Wohnung vereint
Grolzugigkeit, Komfort und eine Lage, die lhren Alltag spirbar erleichtert. Auf ca. 130 m2
genieflen Sieein Zuhause, das Raum fir Ihre Lebensplane bietet —ob Familie, Homeoffice
oder personliche Ruckzugsorte.

Drei Schlafzimmer schenken jedem seinen eigenen Bereich, wahrend die drei Badezimmer
fUr ein entspanntes Miteinander sorgen —kein Warten, kein Stress. Die angenehme
FuRbodenheizung schafft eine behagliche Atmaosphére, die Sie das ganze Jahr Uber begleitet.

Der Balkon 1&dt dazu ein, den Tag entspannt ausklingen zu lassen, wahrend die eigene
Garage zusétzlichen Komfort und Sicher heit bietet. Die N&he zur U-Bahn macht Sie flexibel
und unabhangig —ideal fir einen moder nen L ebensstil.

Ein Zuhause, das nicht nur Platz bietet, sondern L ebensqualitét.

Far Familien:

Viel Platz fur gemeinsame M omente — U-Bahn-Nahe, Garage und Balkon inklusive!

Ein Zuhause, in dem sich das Familienleben frel entfalten kann: Mit ca. 130 m2 Wohnfl&che,
4,5 Zimmern und gleich drei Schlafzimmern bietet diese Wohnung geniigend Raum fiir
Grof3und Klein.

Diedrei Badezimmer sind ein echter Vorteil im Alltag — besondersam Morgen, wenn jeder
seinen eigenen Rhythmus hat. Hier gehort Gedrange der Vergangenheit an. Die grof3ziigige
Raumaufteilung ermaoglicht es, Kinderzimmer, Elternbereich und sogar ein Homeoffice
harmonisch zu vereinen.

Der Balkon wird schnell zum Lieblingsplatz fir gemeinsame Stunden an der frischen L uft.
Die Garage sorgt fur zusatzlichen Komfort, wahrend die gute Anbindung an die U-Bahn
kurze Wege garantiert —sei es zur Schule, zur Arbeit oder zu Freizeitaktivitaten.

Ein Ort, an dem Erinnerungen entstehen.

Fur Kapitalanleger:




Attraktive Kapitalanlage mit Komfortmerkmalen — U-Bahn-Nahe, Garage und Balkon!

Diese gepflegte Er dgeschosswohnung préasentiert sich alsinteressante

I nvestitionsmaglichkeit mit solider Substanz und gefragten Ausstattungsmerkmalen. Auf ca.
130 m2 Wohnfléache bietet die Einheit mit 4,5 Zimmern und drei Schlafzimmern ein flexibles
Nutzungskonzept, das eine breite Zielgruppe anspricht.

Besonder s hervor zuheben sind die drei Badezimmer — ein seltenes und stark nachgefragtes
Ausstattungsdetail, das die Vermietbarkeit nachhaltig steigert. Die moderne
Gasbrennwer theizung (2021) sowie die FuRbodenheizung entsprechen zeitgemalien
Ansprichen und reduzieren potenziellen I nstandhaltungsbedarf.

Die Kombination aus Balkon, Garage und guter Anbindung an den offentlichen Nahver kehr
(U-Bahn-Nahe) erhoht zusétzlich die Attraktivitat fir Mieter und sor gt fur stabile
Nachfrage.

Eine Immobilie mit Potenzial fiir nachhaltige Rendite und langfristige Wertstabilitét.
Diese grofRe Wohnung wurde urspringlich aus einer 3,5 Zimmer- und 1-Zimmerwohnung

zusammengelegt. Bei Bedarf lasst sich das Appartement auch wieder abtrennen, denn esist
ein eigener Eingang vorhanden, der reaktiviert werden kann.
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Detalles de los servicios

- Travertin-Boden

- FuBbodenheizung

- 3 Tageslicht-Bader

- Einbauktiiche

- Kachelofen

- grof3er Balkon mit Blick insGrine
- Waschkiiche

- Garagenstellplatz
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Todo sobrela ubicacion

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
sowie ein 9—und 16-L och-Golfplatz stellen weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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