Bad Homburg vor der Héhe - Kirdorf

VON POLL BAD HOMBURG: Erstbezug, direkt am
Kirdorfer Feld: dieideale Wohnung fur Zwei

Numero de propiedad: 26002021

PRECIO DEL ALQUILER: 1.700 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 76 m2 « HABITACIONES: 3.5
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Bomba de calor aire- 20.00 kWh/m2a
agua
05.11.2035 A+
2025

Bomba decalor aire-
agua
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Capital

©

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Auszeichnung
= | Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Una primeraimpresion

Eine Raritat auf dem Bad Homburger Mietwohnungsmarkt! Auf dem Anwesen der
historischen Obermihle direkt am Kirdorfer Feld (Natur schutzgebiet), entstand 2025 dieser
3-Parteien Neubau. Die Wohnung befindet sich im 1. Stock und ist Uber einen stilvollen Flur
und Treppe zu erreichen.

Die obere Empore dient idealerweise als alleiniger Gar der obenbereich der Wohnung. Diese
Offnet sich mit einem hellen Wohn- und Essbereich mit grof3ztigiger, moder ner Kiiche. Von
dort aussind die3 Zimmer zu erreichen, esbietet sich ein Schlafziimmer, ein Ankleide und
ein Gaste- und Arbeitszimmer an. In der Mitteist das helle Tageslichtbad mit bodentiefer
Dusche eingebettet.

Vom Wohnzimmer und dem Gaste-/Arbeitszimmer aus gelangen Sie auf den seitlichen
Balkon mit Blick in den neu angelegten Garten und Richtung Kirdorfer Feld. Vom
Schlafzimmer und Ankleidezimmer aus betreten Sie den hinteren Balkon mit Blick Richtung
Taunus.

Der Dachboden Uber der Wohnung dient zur alleinigen Nutzung als L ager flache. Fir den
Fuhrpark stehen ein Carport-Stellplatz und ein Au3en-Stellplatz zur Verflgung.

Das Konzept der Wohnung richtet sich an niveauvolle Einzelper sonen und Paar e mit
entsprechendem Platzbedarf, sieist flir maximal 2 Per sonen geeignet.

Gerne zeigen wir Ihnen diese exklusive Mietwohnung, bitte schreiben Sie uns etwas Uber

I hre personlichen Verhaltnisse bel Anfragen fir Besichtigungen. Gernerufen wir Siedann
an, um alles Weitere zu besprechen und einen Termin zu vereinbaren. Die Wohnung steht
ab sofort zur Verfligung.




A rarity on the Bad Homburg rental market! This new three-unit building was constructed
in 2025 on the grounds of the historic Obermuhle mill, directly adjacent to Kirdorfer Feld (a
naturereserve). Theflat islocated on thefirst floor and is accessible via a stylish hallway
and staircase.

The upper gallery serves asthe apartment's sole cloakroom area. Thisopensonto a bright
living and dining area with a spacious, moder n kitchen. From there, you can accessthethree
rooms, which include a bedroom, a dressing room, and a guest room/study. In themiddleis
the bright, daylight bathroom with a floor -level shower.

Theliving room and guest room/study open onto the side balcony with a view of the newly
landscaped garden and towar ds Kirdorfer Feld. The bedroom and dressing room open onto
therear balcony with a view towards the Taunus mountains.

Theattic above theflat isfor sole use as storage space. A carport parking space and an
outdoor parking space are available for vehicles.

The apartment isdesigned for sophisticated individuals and coupleswith corresponding
spacerequirementsand is suitable for a maximum of 2 people.

Wewould be happy to show you this exclusive rental apartment. Please write to us about
your personal circumstances when requesting a viewing. We will be happy to call you back.
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Detalles de los servicios

FuRRbodenheizung

3-fach-Verglasung

moder ne, voll ausgestattete Einbauklche

Parkett

sehr grof3er Stauraum im Dachboden

Carport-Stellplatz (80,00 € Miete monatlich) und optional weiterer Aul3enstellplatz (50,00 €
Miete monatlich)

2 Balkone

WaschkUchenstellplatz
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Todo sobrela ubicacion

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
ein 6-L och-Golfplatz (&ltester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-L och-Golfplatz stellen
weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburgist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Otros datos

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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