VON POLL

Friedrichsdorf - Stadtzentrum

VON POLL - FRIEDRICHSDORF: Zentral. Modern.
Wertstabil. — Helle 2-Zimmer-Wohnung mit
Balkon und TG

Numero de propiedad: 26002016

PRECIO DE COMPRA: 210.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 47 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

26002016 210.000 EUR

Piso

2
ca.47 m K&uferprovision

betragt 3,57 % (inkl.
1 MwSt.) des
2 beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

2013 Sélido

ca.6m?

Balcon
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Datos energeticos

Calefaccion por Certificado de
suelo radiante consumo
Pellet 69.30 kWh/m?a
21.07.2035

B

2013
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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La propiedad

. ‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir
11 Immobilien

P

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Auszeichnung
tefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Una primera impresion

Zentral wohnen mit Komfort — Attraktive 2-Zimmer-Wohnung in Innenstadtlage

Diese ansprechende Etagenwohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung und bietet ideale Voraussetzungen fur Singles, Paare oder

Kapitalanleger, die urbanes Wohnen mit funktionalem Komfort verbinden mochten.

Das Herzstlick der Wohnung bildet der helle Wohn- und Essbereich mit offener
Kiche. GroBe Fensterflachen sorgen fir eine freundliche, lichtdurchflutete
Atmosphare und schaffen ein angenehmes Wohngefihl. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf den Balkon, der zum Entspannen einladt. Die moderne Kiichenzeile fligt
sich harmonisch in das Raumkonzept ein und unterstreicht den zeitgemaBen
Charakter der Wohnung. Zudem bietet der Wohnbereich ausreichend Platz fir eine
kleine Home-Office-Losung.

Das separate Schlafzimmer gewahrleistet einen ruhigen Riickzugsort und bietet
genlgend Raum fir individuelle Gestaltung. Das Tageslichtbad ist funktional

ausgestattet und erfullt alle Anforderungen des taglichen Komforts.

Abgerundet wird das Angebot durch ein eigenes Kellerabteil, eine gemeinschaftlich
nutzbare Waschkiliche sowie einen Tiefgaragenstellplatz — ein klarer Vorteil in

zentraler Lage.

Die klare Trennung von Wohn- und Schlafbereich sowie die effiziente Nutzung der
Wohnflache machen diese Immobilie besonders vielseitig nutzbar - sei es als

Eigennutzung, Zweitwohnsitz oder Kapitalanlage. Dank der hohen Nachfrage nach
kompaktem Wohnraum in zentraler Lage bietet die Wohnung zudem ein attraktives

Vermietungspotenzial mit soliden Renditechancen.




Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren

Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir stehen Ihnen gerne fir weitere

Informationen zur Verfligung.
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Detalles de los servicios

- FuBbodenheizung

- Fliesen und Laminatboden
- 3-fach verglaste Fenster
- Klichenzeile

- Tageslichtbad

- TG-Stellplatz Duplex oben
- Waschktiche

- Kellerabteil
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Innenstadtlage und bietet somit kurze
Wege zu allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufsmaoglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel (S-Bahn, Busse) sowie zahlreiche Freizeitangebote sind
bequem erreichbar und sorgen fur eine hohe Lebensqualitat. Die gewachsene
Infrastruktur erméglicht sowohl ruhiges Wohnen als auch die unmittelbare Nahe

zum urbanen Leben.

Friedrichsdorf ist nach Bad Homburg und Oberursel mit
25.000 Einwohnern die drittgroBte Stadt im Hochtaunuskreis. Besonders der
Dillinger Hang bietet viele Sonnenstunden und der Taunushauptkamm als Schutz

vor kalten Nordwinden macht diese Wohnlage klimatisch reizvoll.

Mitten im Griinen und dennoch nur 16 km von Frankfurt am Main gelegen, hat
Friedrichsdorf alles zu bieten, was man sich wiinscht: Einkaufsmaoglichkeiten,
Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote sind fuBlaufig erreichbar. Auch die
Anbindung an die Autobahnen A5 und A661 sind schnell zu erreichen und 6ffnen

Wege in alle Himmelsrichtungen.

Friedrichsdorf liegt 23 km nordlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem
Auto) direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad
Homburg sind es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen
unmittelbar an den Wald. Im Osten und Siden jenseits der S-Bahn schlieBt sich der
Stadtteil Seulberg mit den neuen Wohngebieten Am Romerhof und Am Schaferborn
an. Zu Friedrichsdorf gehoren auBerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der
Hoéhe und Képpern.

Die A 5 Ausfahrt Friedberg befindet sich in 5 km Entfernung. Sie erreichen mit dem

Pkw Frankfurt in ca. 30 km, ca. 36 km bis zum Flughafen und 5 km bis Bad




Homburg-Innenstadt. Mit der S-Bahn -Linie 5- (Station in Friedrichsdorf) erreichen

Sie Frankfurt Zentrum in 20 Minuten.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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