\/p VON POLL

Friedrichsdorf — Dillingen

VON POLL - FRIEDRICHSDORF: Moderna y
amplia casa adosada al borde de un campo en
Dillinger Hang

Numero de propiedad: 25002088

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 970.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 194 m2 - HABITACIONES: 7 » SUPERFICIE DEL
TERRENO: 320 m?2
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De un vistazo

25002088

ca. 194 m2

Techo a dos aguas
7

5

2

2000

1 x Puerto de coches,
1 x Garaje

970.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

completamente
restructurado

Solido

ca. 50 m2

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Electricidad 34.90 kWh/mz2a
14.10.2035

A
Bomba de calor aire- 2000
agua
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQ}j‘,fQEL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
Il Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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‘ VON POLL

Partner T Auszeichnung
Sen 2015 .| Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Imnmobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Una primera impresion

Esta amplia y bien cuidada casa adosada se encuentra en un entorno tranquilo, soleado
y natural en la ladera de Dillinger Hang. Es ideal para familias que necesitan espacio
amplio y aprecian las oportunidades de senderismo y deportes. Los campos y el bosque
comienzan justo en la puerta principal, y la pista de tenis esta en las inmediaciones. Los
duefios de mascotas también pueden proporcionarles amplio espacio para correr.
Ademas, el centro de Friedrichsdorf no esta muy lejos; todos los servicios basicos y el S-
Bahn (tren de cercanias) estan a poca distancia a pie. Sus bicicletas y coches se pueden
guardar en el garaje y la cochera. La casa cuenta con dos terrazas y un jardin, asi que
siempre encontrara un lugar agradable, segun la posiciéon del sol y su estado de animo.
El amplio toldo proporciona sombra durante los meses de verano. En invierno, puede
crear su propia zona de bienestar en la sauna y el bafio de la planta baja. Las
espaciosas habitaciones estan equipadas con una comoda calefaccién por suelo
radiante, y la estufa de esteatita contribuye a un ambiente acogedor. Con un total de
siete habitaciones y un amplio so6tano de almacenamiento, hay espacio de sobra para
toda la familia y sus pertenencias. Un auténtico espacio habitable para quienes necesitan
espacio y desean vivir en paz.
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Detalles de los servicios

- FuBbodenheizung

- Specksteinofen

- Solarthermie unterstitzt die Warmepumpe
- Tresor, fest eingebaut im Keller

- Glasfaser-Anschluss

- Starkstrom-Anschluss im Keller

- GranitfuBboden unten, ansonsten Parkett
- 2 Terrassen

- 2 Balkone

- Garten

- voll ausgestattete Einbauktiche

- Garage 7,0x3 m

- Carport auf Pachtgrund

- Terassenturen doppelfligelig

- Abstellflachen DG

- Heizkorper auch im Keller-Zimmer

- Fenster Pilzkopfverriegelung, abschliebar und durchbruchhemmende Verglasung,
Widerstandsklasse B 1

- Haustur verstarkt

- Video-Sprechanlage

- Rollladen-Steuerung Gira mit Aushebeschutz
- Dekorputz anstatt Raufaser

- Fenstergitter Keller hinten

- Vorbereitung Alarmanlage

- Sauna-Ofen neu 2025
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Todo sobre la ubicacion

Friedrichsdorf liegt 23 km ndrdlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem Auto)
direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad Homburg sind
es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen unmittelbar an den
Wald. Im Osten und Stiden jenseits der S-Bahn schlief3t sich der Stadtteil Seulberg mit
den neuen Wohngebieten Am Rémerhof und Am Schéferborn an. Zu Friedrichsdorf
gehdren auRerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der Héhe und Koppern.

Die A 5 Ausfahrt Friedberg befindet sich in 5 km Entfernung. Sie erreichen mit dem Pkw
Frankfurt in ca. 30 km, ca. 36 km bis zum Flughafen und 5 km bis Bad Homburg-
Innenstadt. Mit der S-Bahn -Linie 5- (Station in Friedrichsdorf) erreichen Sie Frankfurt
Zentrum in 20 Minuten.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 34.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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