VON POLL

Bad Homburg vor der Héhe / Kirdorf - Hardtwald

VON POLL - BAD HOMBURG: Reprasentative
L age. Zeitlose Architektur. Diskreter Luxus.

Numero de propiedad: 26002010

PRECIO DE COMPRA: 2.490.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 282 m2 « HABITACIONES: 10
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.237 m?2
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De un vistazo

26002010 2.490.000 EUR
Villa

ca. 282 m K&ufer provision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

10 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

3 cuidado

1960

3x Garaje Solido
ca. 173 m2

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado energético
Gas
03.09.2034 282.40 kWh/m2a
H
Gas
1960
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hichstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

Auszeichnung
Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

IUIUIU.UOH—p('ﬁ”. com/bad— hombmg
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Una primeraimpresion

In exklusiver Hardtwald- L age prasentiert sich diesereizvolle Residenz als klar es Statement
fur anspruchsvolles Wohnen! Eingebettet in ein Grundstiick mit viel Privatsphéare verbindet
die Liegenschaft zeitlose For mensprache mit grof3ziigigen Raumdimensionen und einem
durchdachten Wohnkonzept auf drel Haus-Ebenen und zwel har monisch ineinander

Uber gehenden Gartenbereichen.

Der reprasentative Eingangsbereich er 6ffnet eine flieiende Raumstruktur aus ger dumigen
Wohnzonen, gepragt von Grol3zligigkeit, Licht und Blickachsen. Bodentiefe Fenster in
Sldausrichtung schaffen eine helle, ruhige Atmosphér e und inszenieren den grof3artigen
Ausblick in den Taunus. Ein offener Kamin sowie eineintegrierte Hausbar setzen dezente
Akzente und unter streichen den anspruchsvollen Lifestyle dieser Immobilie. Der Essbereich
bildet gemeinsam mit der angebundenen Kiiche und den Terrassen eine kommunikative
Mitte. Innen- und AulRenr&ume ver schmelzen auf selbstver stdndliche Weise. Ein
AulRenkamin erweitert das Wohnerlebnisin den Abendstunden. Ein ruhig positioniertes
Schlafzimmer mit Ankleide und Bad sowie zwel Zimmer fur Homeoffices komplettieren den
Wohnraum auf dieser Ebene. Der Aul3enbereich présentiert sich alsuneinsehbarer
Gartenraum. Der parkartige Baumbestand, die klar gefassten Terrassenflachen und der
eingebundene AulRenpool erganzen sich harmonisch. Nah am AuRRenpool ist eine Sauna mit
Duschein einem separaten Ruhebereich platziert, der Wellness und Entspannung
ermoglicht.

Im Ober geschoss bieten zwei Wohn- oder Schlafrdume sowie ein Bad
Ruckzugsmoglichkeiten. Die seitlichen Dachflachen er 6ffnen ein zusatzliches Potenzial fir
Stauraum. Eine mdgliche Erweiterung der Wohnflachen im Obergeschosswérein
Absprache mit dem Bauamt zu planen und er 6ffnet Kaufern zusatzlich erhebliches
Ausbaupotential.

Das Unter geschoss beher ber gt ein eigenstandiges Souterrain-Apartment mit Gartenbezug,
Ankleide und Duschbad —ideal fiir Gaste, Au-pair oder Homeoffice. Erganzt wird diese
Ebene durch funktionale Technik- und Wirtschaftsr dume sowie eine atmosphérische
Kellerbar. Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei grof3e Garagen zur Verfligung mit ausreichend
Stellflachen fur insgesamt drel PKWs, sowie Fahrréader oder ein Motorrad. Zwei
AuRenstellplatze vor den Garagen stehen fir Gaste bereit. Ein praktischer Gerateraum
wurde zur Lagerung von Gartenutensilien an die Gar age angeschlossen.

Diese Residenz richtet sich an ein Klientel mit Sinn flr Architektur und klare Gestaltung.




Die Ruheund Privatsphare bei dieser Villain seltener Taunusblicklage, werden Sie
begeistern! Gerne stellen wir Ihnen dieses besondere Anwesen vor.
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Detalles de los servicios

- Parkett und Natursteinbdden

- Innenkamin

- AuRenkamin

- Partykeller

- Grol3e Uberdachte Terrasse nach Stiden

- Markise

- Angelegter, kaum einsehbarer Garten

- AuRenpool mit beweglicher Uberdachung

- Separater Wellnessraum mit Sauna, Dusche

- Geraumige Garage fur einen PKW

- Abstellraum an der Garage fiir Gartenger éte

- Garage fur zwei PKWs

- Zwei AulRenstellpléatze

- Dachbdden als Staufléachen,

- Erhebliches Ausbaupotential (Ober geschoss, Gartengeschoss)
- Alarmanlage

- Einliegerbereich im Gartengeschoss mit ca. 33 m2
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Todo sobrela ubicacion

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FuRRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgespr ochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport—und Freizeitmdglichkeiten, ein grof3es kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommier te Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit

ver schiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
ein 6-L och-Golfplatz (&ltester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-L och-Golfplatz stellen
weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
dasca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Otros datos

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Stefan Koch

L ouisenstralie 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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