VON POLL

Friedrichsdorf - Burgholzhausen

VON POLL - FRIEDRICHSDORF: Amplio
bungalow con espacio para construir en una
tranquila zona residencial

Numero de propiedad: 25002084

PRECIO DE COMPRA: 598.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 162 m? « HABITACIONES: 5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 618 m?2

www.von-poll.com
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De un vistazo

25002084 598.000 EUR

Bungalow

2
ca.162 m Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

Techo de media MwSt.) des
cana beurkundeten
5 Kaufpreises
3 2021
2

Sdlido
1970

ca. 140 m?
1x Plaza de

Terraza, WC para
invitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada

aparcamiento
exterior, 1 x Garaje
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Datos energéticos

Gas Certificado
31.05.2033 energetico
160.70 kWh/m?3a

Gas F

1970
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

R

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

www.von-



Numero de propiedad: 25002084 - 61381 Friedrichsdorf - Burgholzhausen

La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien
R

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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La propiedad

‘ VON POLL

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Inmobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Una primera impresion

Tu nuevo hogar con encanto y potencial. Este bungalow de los afios 70 te da la
bienvenida con su sdlida construccion y sus diversas posibilidades de diseno. Un
amplio recibidor con armarios empotrados te lleva al salon-comedor de
aproximadamente 50 metros cuadrados, con invernadero y acceso a la terraza
ajardinada. Una acogedora estufa de lefia crea un ambiente calido para disfrutar
con familiares y amigos. Ademas de cuatro habitaciones luminosas, una cocina con
zona de desayuno, un bano con luz natural y un aseo de cortesia en la planta baja,
el soétano ofrece otro bano y dos habitaciones versatiles, ideales para una oficina
en casa, gimnasio o aficiones creativas. La sala de calderas, otros cuartos de
servicio y el acceso al garaje también se encuentran aqui. En el cuidado jardin,
podrés disfrutar de paz, privacidad y naturaleza. Ya sea para relajarse, jugar o
entretenerse, aqui es donde se crean momentos inolvidables. Una ventaja
adicional: la posibilidad de anadir una planta adicional abre un futuro potencial.
Friedrichsdorf-Burgholzhausen impresiona por su ubicacion tranquila y familiar, su
buena infraestructura y su rapida conexion con Francfort. Hay tiendas, escuelas y
guarderias en las inmediaciones. Esta casa es ideal para familias o parejas que
valoran el espacio, la libertad y la creatividad: una casa con alma y potencial.

iEsperamos su visita!
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Detalles de los servicios

- Kaminofen

- Wintergarten

- Garage

- angelegter Garten

- Kellerbar

- Einbauschrank Garderobe

- Brauchwasserspeicher fiir 8.000 |
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Todo sobre la ubicacion

Friedrichsdorf liegt 23 km nérdlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem
Auto) direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad
Homburg sind es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen
unmittelbar an den Wald. Im Osten und Stiden jenseits der S-Bahn schlieBt sich der
Stadtteil Seulberg mit den neuen Wohngebieten Am Romerhof und Am Schaferborn
an. Zu Friedrichsdorf gehdren auBerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der

Héhe und Koppern.

In Burgholzhausen finden sich neben den Geschaften des taglichen Bedarfs auch
zwei Kindergarten mit Nachmittagsbetreuung sowie eine Grundschule. Uber den
Bahnhof von Burgholzhausen ist Friedrichsdorf in nur wenigen Fahrminuten zu

erreichen, wo weitere Verbindungen des OPNV.

In Friedrichsdorf sind die weiterfihrende Schule mit Gymnasialzweig sowie

unterschiedliche Sportstatten gelegen und gut erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 160.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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