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Un refugio idilico de primer orden

Numero de propiedad: 25474003

PRECIO DE COMPRA: 895.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 187 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.627 m?
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De un vistazo

25474003

ca. 187 m2
5

4

2

2001

1 x Garaje

895.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
20.07.2035 71.10 kWh/m2a
B
Gas
2001
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0341 -58 32880

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Se vende una casa de ensuefio de la reconocida empresa Thoma Haus, construida con
madera de alta calidad cosechada segun las fases lunares. Con una generosa superficie
habitable de aproximadamente 187 m?, distribuida en cinco habitaciones, esta propiedad
ofrece un amplio espacio para los gustos mas exigentes. La casa se encuentra en una
amplia parcela de aproximadamente 1627 m2, lo que proporciona amplios espacios
abiertos y privacidad. Al entrar, apreciard de inmediato las caracteristicas de alta gama.
Todas las habitaciones cuentan con elegantes suelos de madera noble que irradian
calidez y sofisticacion. El saldn cuenta con una chimenea que, junto con la chimenea de
la planta superior adornada con azulejos artesanales, crea un ambiente acogedor en los
dias mas frios. La cocina, equipada con electrodomésticos de alta calidad, esta equipada
con electrodomésticos de Ultima generacion e incluye un sistema de 6smosis inversa
para purificar el agua potable, una clara ventaja para los residentes que cuidan su salud.
En la planta superior, encontrara tres posibles dormitorios y un bafio de elegante disefio
con ducha a ras de suelo y luz natural. Desde el vestidor, una escalera conduce a otra
habitacion, actualmente utilizada como dormitorio adicional. En la planta superior, un
trastero ofrece espacio adicional. La propiedad también esta equipada con un avanzado
sistema de seguridad y persianas exteriores para mayor comodidad. Dispone de un
garaje doble con puerta seccional para sus vehiculos, y plazas de aparcamiento
adicionales en el exterior. Otro punto a destacar de la propiedad es la cuidada zona
exterior con un estanque natural, ideal para refrescarse en los calurosos dias de verano.
Un jacuzzi privado también invita a la relajacion y al rejuvenecimiento. La calefaccion
central garantiza un clima interior confortable. EI mobiliario se complementa con muebles
de disefio de alta calidad de marcas reconocidas como Poliform, Occhio, Schramm
Betten y Yomei, que el futuro propietario puede adquirir. En general, la propiedad
impresiona por su cuidada distribucion y materiales de alta calidad, elevando la
comodidad de vida a un nivel superior. Esta propiedad es ideal para familias que buscan
un hogar con estilo en un entorno natural. La casa esta lista para entrar a vivir y se
puede visitar con cita previa. Programe su visita hoy mismo para ver esta atractiva
propiedad. Aproveche esta oportunidad para descubrir esta propiedad Unica que
combina calidad, comodidad y estilo. Nuestro equipo estara encantado de proporcionarle
mas informacién y concertar una visita en cualquier momento. ¢, Ya nos sigue en
Instagram? https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Detalles de los servicios

- Elegantes Holzhaus der Firma Thoma Haus (weltweit grof3tes Sagewerk fur
mondphasengeschlagenes Holz)

- Hochwertige Einbaukuche inklusive Einbaugeraten

- Osmoseanlage - Trinkwasserveredelung

- Kamin mit handgefertigten Kacheln (im Obergeschoss)

- Holzdielen in allen Zimmern

- Kamin im Wohnbereich

- Designermébel der Marken Poliform, Occhio, Schramm Betten, Yomei und viele mehr
- Whirlpool

- Aul3enjalousien

- Sicherheitssystem

- Doppelgarage mit Sektionaltor

- Naturschwimmteich
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in der attraktiven Gemeinde Krostitz, nordéstlich vor den
Toren Leipzigs. Die Lage vereint landliche Ruhe mit der Nahe zur Grol3stadt — ein idealer
Wohnort fur Familien, Berufspendler und Naturliebhaber.

Krostitz ist Teil des Landkreises Nordsachsen und profitiert von einer sehr guten
Anbindung an die Stadt Leipzig, die in rund 20 bis 25 Minuten mit dem Auto erreichbar
ist. Uber die nahegelegene Bundesstralze B2 sowie die Autobahnen A14 und A9 ist auch
die Uberregionale Verkehrsanbindung ausgezeichnet. Der offentliche Nahverkehr sorgt
zusatzlich fur flexible Mobilitat, unter anderem durch Busverbindungen und die
nahegelegene S-Bahn-Station in Taucha.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleinen Waldern —
perfekt fir Spaziergénge, Radtouren und Erholung im Grinen.

Krostitz ist nicht zuletzt durch die traditionsreiche Brauerei ein Ort mit Geschichte und
regionalem Charakter, der zugleich modern und familienfreundlich aufgestellt ist. Die
Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit der Leipziger Innenstadt
macht diesen Standort besonders attraktiv.




Numero de propiedad: 25474003 - 04509 Krostitz — Landkreis Leipzig

Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 71.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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