\/p VON POLL

Markkleeberg

Ampliavilla en lasinmediaciones del lago Cospuden

Numero de propiedad: 24077057

PRECIO DE COMPRA: 920.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 208 m2 « HABITACIONES: 8 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.010 m?2
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De un vistazo

24077057

ca. 208 m2
8

4

3

1935

1x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

920.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

parareformar
Sélido
WC parainvitados,

Chimenea, Jardin /
uso compartido




Numero de propiedad: 24077057 - 04416 Markkleeberg

Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
22.08.2034 176.81 kWh/m?2a
F
Aceite
1935
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La propiedad

SIE IN DEN TEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0341 - 58 32 88 0

www.von- m
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Una primeraimpresion

Esta espaciosa villa, ubicada muy cerca del lago Cospuden, ofr ece aproximadamente 208 m?
de espacio habitable en una par cela de apr oximadamente 1010 m2y fue construida en 1935.
L a casa cuenta con un total de ocho estancias, incluyendo cuatro dor mitoriosy tres bafios.
La propiedad fuerenovada en 1992 y equipada con calefaccién central. Sin embargo, es
necesaria una moder nizacion para cumplir con los estandar es actuales. El atico reformado,
con su acogedora chimenea, es particular mente impresionante y ofr ece espacio adicional
paravivir. Los suelos de mader a restaur ados destilan un encanto rdstico. La villatambién
incluye un garajey una dependencia que alberga una sdlida sala de estar/taller de estilo
rustico. La propiedad esta rodeada de arboles maduros, o que crea un ambiente agradabley
garantiza privacidad. La ubicacion estranquila pero muy bien conectada con 10s servicios
locales. Tiendas, escuelas, una guarderia, médicos, transporte publicoy, por supuesto, € lago
Cospuden estan a poca distancia. Esta villa, que necesita refor ma, ofrece a una familia o
parejaun amplio espacioy la posibilidad de crear un hogar personalizado a la medida de sus
necesidadesy deseos. Su distribucién versatil y su ubicacion idilica hacen de esta propiedad
una opcion atractiva para quienes buscan una casa encantadora con unarica historia.
Estaremos encantados de propor cionarle masinformacion o concertar una visita.
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Detalles de los servicios

- Grofzugige Villa

- Ca. 208m2 Wohnflache

- Renovierungshedirftig

- Aufgearbeitete Holzdielen

- Ausgebautes Dachgeschoss mit Kamin
- Acht Zimmer

- Drei Bader

- Garage

- Baumbestand mit grof3ziigigem Garten
- Brunnen

Nebengelass:

- Massiv erbaute Bauer nstube/ Werkstatt
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Todo sobrela ubicacion

Profitieren auch Sievon dieser fantastischen Lage! In der gewachsenen Wohnsiedlung
» Z0bigker® mit viel Ruhe und ful3laufig nur wenige Minuten biszum See zahlt diese
Wohngegend zu einer der gefragtesten in Markkleeberg.

Markkleeberg liegt inmitten einer malerischen Seenlandschaft. Die Stadt grenzt unmittelbar
an den Cospudener und den Markkleeberger See, was hervorragende M 6glichkeiten fur
Wasser sport und Freizeitaktivitaten bietet. Naturliebhaber schatzen die griinen Parkanlagen
wieden Agra-Park und den Kees'schen Park mit seiner englischen Gartenanlage.

Die Region bietet vielféltige Freizeitangebote wie beispielsweise Wasser sport am
Markkleeberger See mit Europas moder nster Wildwasser anlage im Kanupark, Wandern
und Radfahren in der Umgebung, ein 9-L och-Golfplatz am Cospudener See sowie kulturelle
Einrichtungen wie Museen und Theater.

Die 25.000 Einwohner z&hlende Kreisstadt M arkkleeberg im Stiden von Leipzig besticht mit
Schléssern, Guts- und Dorfanlagen, Villen- und Grinder zeitvierteln, Kirchen
unterschiedlicher Stilepochen - eingebettet im Griin der Parks, Walder und Auen.

Dar Uiber hinaus haben Sie eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die Anbindung an den
Fernverkehr ist in alle Himmelsrichtungen Uber die A 38 gegeben. Die Stadtmitte L eipzigs

ist in ca. 15 Autominuten (8km) tUber die B2 zu erreichen.

Fur Jung und Alt ein perfekter Ort zum Wohnen!
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 176.81 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1935.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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