\/p VON POLL

REAL ESTATE

Leipzig - Zentrum-Nordwest

NUEVO: Apartamento nuevo exclusivo paratoda la
familia

Numero de propiedad: 24077038

PRECIO DE COMPRA: 995.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 146 m? « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

24077038 995.000 EUR
Piso

ca. 146 m2 aestrenar

2

4 Solido

3

2 Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso

2024 compartido, Balcon

1 x Aparcamiento
subterraneo, 30000
EUR (Venta)
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Bomba de calor aire- 25.09 kWh/m?2a
agua
08.03.2034 A+
2024
Gas
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Una primeraimpresion

Este espacioso apartamento en la segunda planta de un edificio de nueva construccion ofrece
aproximadamente 146 m2 de espacio habitable, ofreciendo un amplio espacio paratodala
familia. Con un total de cuatro estancias, incluyendo tres dormitoriosy dos bafos, el
apartamento satisface todas las necesidades. L os acabados de alta calidad, combinados con
una moder na bomba de calor aire-aguay calefaccion por suelo radianteintegrada,
garantizan € maximo confort. Un punto destacado de la propiedad es el amplio balcon,
perfecto pararelajarseal airelibre. El ascensor y el lavader o del edificio contribuyen a una
comoda vida diaria. Actualmente, € suelo se puede elegir segun las preferenciasindividuales,
lo que le permite personalizar €l apartamento a su gusto. El promotor se encargaré delos
acabados. Una plaza de apar camiento subterréneo privado, disponible para compra
opcional, ofrece un practico espacio de almacenamiento. Centr os comer ciales, colegiosy
transporte publico estan a un corto paseo. Este apartamento esideal parafamilias que
valoran la comodidad y las comodidades moder nas. L a cuidada distribucion y la alta calidad
de la construccion garantizan un ambiente agradable. L osinteresados no duden en concertar
unavisita para comprobar las ventajas de esta atractiva propiedad. Dé ese cautivar por €
encanto de este oasis de bienestar y emprenda su propio viaj e de descubrimiento. Estaremos
encantados de asesor arle per sonalmente. ¢Ya nos sigue en I nstagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Detalles de los servicios

- 2. Obergeschoss

- Aufzug

- Grol3zugiger Balkon

- Vier Zimmer

- Zwel Bader

- Bodenbelag nach Wunsch

- Kdhlfunktion der Zimmer im Sommer mdglich

- Hauswirtschaftsraum

- Tiefgarage inklusive Vorbereitung einer Wallbox
- Bezug ab sofort
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Todo sobrela ubicacion

Das WaldstralRenviertel - Wohnen und L eben genief3en!

Nur wenige Gehminuten von der Leipziger Innenstadt entfernt, befindet sich das beliebte

WaldstralRenviertel.
Kaum ein anderes Wohnviertel in Leipzig verknipft Wohnen, Arbeiten und Freizeit so

gekonnt wie dieses.

Hier finden Sie alleswas das Her z begehrt...Vom Bio-Backer, Giber Metzger, Blumenladen,
Reinigung...bis hin zu angesagten Restaurants, der Arena oder das schone grof3e Rosental.

Dar tiber hinaus sind Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Ar zte fuRlaufig
erreichbar. Sollten Sie dennoch die 6ffentlichen Verkehrsmittel nutzen, so erreichen Sie
diesein nur wenigen Minuten.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 25.09 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2024.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 24077038 - 04105 Leipzig - Zentrum-Nordwest

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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