VON POLL

Celle

Her moso apartamento con amplio balcon y garaje.

Numero de propiedad: 25217071
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PRECIO DE COMPRA: 219.000 EUR - SUPERFICIE HABITABLE: ca. 88,17 m?2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25217071

ca. 88,17 m?2
16.06.2026

PN W R

1996
1x Garagje

219.000 EUR

Piso

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2019

cuidado

Sdlido

ca. 7 m?

Terraza, Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
03.08.2028 95.50 kWh/m2a
B
Gas
1996
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Edificio de apartamentos practicamente nuevo y en perfecto estado: Apartamento de disefio
impecable con vistas al bosque. Este apartamento, en perfecto estado, se encuentra en un
edificio practicamente nuevo construido en 1996 con solo cinco unidades, lo que garantiza un
ambiente agradabley tranquilo. El apartamento cuenta con una gener osa superficie
habitable de aproximadamente 88,17 m2, optimizada gracias a una distribucién
cuidadosamente disefiada. Dispone de tres habitaciones, incluyendo dos confor tables
dormitoriosy un moder no bafio. El espacioso sal6n, con suelo de par quet, invita a disfrutar
dereuniones socialesy de un relajante tiempo libre. Otra habitacién también cuenta con
suelo de parquet de alta calidad, lo querealza ain mas el ambiente cuidado. El apartamento
se caracteriza por su excelente distribucién, que permite diver sos estilos de vida. Un punto a
destacar es el balcon de aproximadamente 12,13 m2, que ofrece amplias vistas a la vegetacién
circundantey al bosgue colindante. Aqui podra disfrutar de momentosderelax al airelibre,
ya sea por la manana durante el desayuno o por la noche despuésdeun largodia. La
propiedad se encuentra en muy buen estado. El sistema de calefaccion serenovo en 2019y
funciona como calefaccion central, lo que garantiza un funcionamiento fiabley eficiente. El
apartamento incluye un garaje privado con puerta eléctrica justo enfrente del edificio.
También hay dos plazas de apar camiento adicionales disponibles, con capacidad para
invitados o un coche adicional. Las bicicletas se pueden guardar deforma seguraen €
cobertizo adyacente. Un trastero con llave en el s6tano ofrece amplio espacio para articulos
detemporada o pertenencias querara vez se usan. El césped comunitario esta a disposicion
detodoslosresidentesy esperfecto pararelajarseal airelibre. La ubicacién ideal completa
€l paquete: tanto los comer cios de articulos de primera necesidad como el bosgue cer cano
estan a poca distancia a pie. Gracias a la excelente infraestructura, podrallegar al
transporte publico y a otras conexiones importantes en poco tiempo. En resumen, este
apartamento ofrece muchas ventajas: instalaciones moder nasy bien cuidadas, una
distribucion atractiva, practicos espacios de almacenamiento y plazas de apar camiento
designadas. La proximidad a comer ciosy zonas verdes mejora aln masla calidad deviday
gar antiza desplazamientos cortos. Si valora un entorno de vida comodo y sostenible,
estaremos encantados de presentarle esta propiedad en persona. No dude en concertar una
citadevisitay experimentar el carécter tnico de esta propiedad por si mismo.
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Detalles de los servicios

Neuwertiges M ehrfamilienhaus mit nur 5 Parteien
Heizung erneuert 2019

Eigene Garage mit elektrischen Tor vor dem Haus
2 Stellplatze vor dem Haus

Grof3er Balkon von 12,13 gm mit Blick in den Wald
Fahrradschuppen

Gemeinschaftsrasenflache

Kellerraum

Parkettboden im Wohbereich und ein weiteres Zimmer
Gut geschnittene Wohnung

FuRlaufig zum Einkaufen und in den Wald
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Todo sobrela ubicacion

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im siidlichen Bereich der

L ineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gr 63te zusammenhéngende Fachwer kensemble Europas und
wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt, Bostel,
Boye, Garf3en, Grofl3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, L achtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Wester celle und Wietzenbr uch.

Celleist eine moder ne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
konnen. Durch die Ansiedelung groRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celleauch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fihrt, sondern der Stadt
auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturéll steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafiig bespieltes Bar ocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein bunter
Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und Stadtfesten.
Bel Pferdefreunden ist natlirlich das Celler Landgestit mit seiner alljahrlichen
Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige Natur und

L andschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten und die
Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schdne Spazier gange oder auch Radtouren
machen kénnen. Dazu ladt ebenfallsder Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt esin Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehr stechnische Anbindung an die
Grof3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 alsauch die A7 und die B214 ermdglichen eine gute Anbindung mit dem Pkw.
Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfigt Giber ein gutes
Bahnnetz.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 95.50 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist B.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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