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Eigentum zum Einstiegspreis- 3-Zimmer Wohnung
mit Garage und L oggia
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PRECIO DE COMPRA: 110.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 63,65 m2 « HABITACIONES: 3
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Datos ener geticos
Sistema de calefaccion Certificado de
deunasola planta consumo
Gas 187.50 kWh/m2a
02.06.2028
F
Gas 1961
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Una primeraimpresion

Diese gepflegte Wohnung préasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 63,65 m2 und

Uber zeugt durch ihre praktische Raumaufteilung sowie durch eine L age, die den téaglichen
Einkauf ful3laufig ermdglicht. Die Immobilie befindet sich in einem fertiggestellten Haus und
eignet sich mit ihren drel Zimmern und einem Badezimmer, als angenehmes Zuhause fur
Singles, Paare oder kleine Familien.

Der Zustand der Wohnung ist als gepflegt einzustufen, wodur ch sich der Einzug ohne

gr 63er e Renovier ungsmalnahmen gestaltet. Die Ausstattungsqualitét ist als normal
beschrieben und schafft eine solide Grundlage fir individuelle Einrichtungsgestaltung. Ein
besonderes Merkmal der Wohnung stellt die Loggia dar, die den Wohnraum auf angenehme
Weise erweitert. Hier lasst sich der Blick ins Griine genief3en oder gemutliche Stunden im
Freien verbringen. Flr den entspannten Aufenthalt in den Sommer monaten sor gt zudem
eine Markise, die Schatten spendet und Flexibilitat beim Aufenthalt auf der L oggia bietet.
Die Etagenheizung sor gt fur wohlige Wérme. Die vor handene Einbaukliche erleichtert nicht
nur den Einzug, sondern er 6ffnet gleichzeitig einen funktionalen Arbeitsplatz fur die
Zubereitung lhrer Lieblingsgerichte.

Erganzend zu den Wohnraumen stehen praktische Abstellmoglichkeiten zur Verfligung: Im
Dachboden befindet sich ein separater Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum fir diverse
Gegenstande, Saisonartikel oder Haushaltsger éte bietet. Des Weiteren gehort ein
Kellerraum zur Wohnung, der weiter es Platzangebot schafft.

Fir alle, diedas Fahrrad als Transportmittel schétzen, ist der gemeinschaftliche
Fahrradkeller ein attraktives Extra. Hier kdnnen Fahrrader sicher und wetter geschiitzt
abgestellt werden.

Ein weiterer Pluspunkt ist der gemeinschaftliche Trockenraum, der optimale Bedingungen
fur das Trocknen der Wasche bietet und somit den Wohnkomfort erhéht.

Die Garage sorgt fur sicheren und komfortablen Parkraum am Haus, wasvor allem in
stadtischeren Lagen ein splrbarer Vorteil ist. Die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr sowie Geschéfte destéaglichen Bedarfs sind bequem ful3laufig erreichbar —ein
besondersrelevanter Aspekt fur zahlreiche I nter essenten.

I nsgesamt bietet diese Etagenwohnung mit ihren durchdachten Ausstattungsmerkmalen, der
Einbaukiche, Loggia, Balkon, Markise, den vielseitigen Stauraumoptionen und der Garage
ein Wohnkonzept, das unter schiedliche Anspriiche adressiert. Die gepflegte Wohnung

Uber zeugt durch Funktionalitat und Komfort in einer Lage, die sowohl im Alltag alsauch in
der Freizeit L ebensqualitat ermoglicht.

Uber zeugen Sie sich personlich von den Vor ziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie
einen Besichtigungster min!
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Detalles de los servicios

Loggia

Markise

Garage

Etagenheizung

Einbaukiche

gemeinschaftlicher Fahrradkeller

gemeinschaftlicher Trockenraum

Abstellraum im Dachboden

Kellerraum

Alle Fenster sind zwichen 2018 und 2023 getauscht wor den
Heizung von 2015

Hausgeld - 165,00 Eur o davon 54,50 Euro Erhaltungsr iicklage
Garage 7,33 Euro
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Todo sobrela ubicacion

Celle besticht als familienfreundliche und ruhige Stadt mit einer Uberschaubaren
Bevdlkerungsdichte von rund 70.000 Einwohnern. Die Stadt vereint eine angenehme
Wohnatmosphare mit einer hervorragenden Infrastruktur, die durch die direkte Anbindung
an Hannover via Regionalziige und Autobahnen ein komfortables Pendeln ermdglicht. Diese
Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit macht Celle besonders
attraktiv fur Familien, die Wert auf ein sicheres und behagliches Umfeld legen, ohne auf die
Vorteile einer guten Verkehrsanbindung ver zichten zu mussen.

Die Umgebung bietet ein har monisches L ebensumfeld, dasinsbesonder e Familien mit
Kindern anspricht. Zahlreiche Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe und
bequem zu Ful? erreichbar, was den Alltag erleichtert und eine vertrauensvolle Basisfur die
Entwicklung der jungsten Familienmitglieder schafft. So sind renommierte Schulen wie das
Celler Evangelische Schule und das Her mann-Billung-Gymnasium bereitsin etwa sechs
Minuten zu Ful erreichbar, wahrend mehrere Kindertagesstétten, darunter die Kita

L 6wenzahn, in nur sieben bisneun Minuten erreichbar sind. Diese Nahe zu
Bildungseinrichtungen wird erganzt durch eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, die von
idyllischen Parkswie dem Zauberwald, der in zehn Minuten zu Ful3 erreichbar ist, bishin
zu sportlichen Angeboten in der Nahereichen.

Fur die gesundheitliche Versorgung sorgt ein breites Spektrum an Ar zten, Apotheken und
Pflegeeinrichtungen, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind. So bieten unter anderem
die Johanniter haus Celle und mehr ere Fachar ztpraxen eine verlassliche medizinische
Betreuung, die gerade fir Familien mit Kindern von grof3er Bedeutung ist. Die fu3laufig
erreichbaren SupermarktewieLidl und EDEKA gewahrleisten zudem eine komfortable
Versorgung mit frischen Lebensmitteln und Alltagswaren. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend: Innerhalb von fiinf Gehminuten
erreicht man mehrere Bushaltestellen, die eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu
weiteren wichtigen Zielen ermdglichen. Der Bahnhof Celleist in etwa 20 Minuten zu Fufl3
erreichbar und bietet zusatzliche Mobilitat fur Ausfliige oder den Arbeitsweg.

Diese Lagein Celle vereint somit alle wesentlichen Aspekte, die Familien fir ein erfilltes
und sorgenfreies L eben schéatzen: eine sichere und natur nahe Umgebung, exzellente
Bildungs- und Freizeitangebote sowie eine umfassende I nfrastruktur. Hier finden Familien
nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen und
Gemeinschaft lebendig wird.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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