VON POLL

Celle / Vorwerk

Familiengllck in ruhiger Sackgassenlage.

NUmero de propiedad: 25217079

VION POLL

PRECIO DE COMPRA: 288.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 120 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 996 m?

www.von-poll.com
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De un vistazo

25217079

ca. 120 m2
Techo a dos aguas
01.04.2026

6
5
1
1954

1 x Puerto de coches,
1 x Garaje

288.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
cuidado
Sélido

WC para invitados,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
10.12.2035 194.10 kWh/mz2a
F
Gas
1954
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Planos de planta
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Una primera impresion

Grol3ziigiges Familienglick am Ende der Stral3e mit Gartenvielfalt

Dieses gepflegte freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1952 tberzeugt durch
seine grof3zligige Raumaufteilung und das aufRerst weitldufige Grundsttick von ca. 996
m2. Die Liegenschaft befindet sich am Ende einer Sackgasse und bietet somit ein ruhiges
und privates Wohnumfeld mit viel Platz fur individuelle Entfaltung, insbesondere fur
Familien mit Kindern.

Die Wohnflache betragt ca. 120 m2 und verteilt sich auf insgesamt 6 gut geschnittene
Zimmer, darunter funf Schlafzimmer, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bieten — vom
Kinderzimmer tUber Géstezimmer bis hin zu einem Home Office. Das Herzsttick des
Hauses bildet die groRe Wohnkulche, die mit ihrer offenen Gestaltung zum gemeinsamen
Kochen und Verweilen einladt und viel Raum fiir Familienaktivitdten und Gaste bereithalt.
Das Tageslichtbad ist funktional gestaltet und Uberzeugt durch eine gepflegte
Ausstattung. Die Zentralheizung sorgt zuverlassig fur angenehme Temperaturen in allen
Raumlichkeiten.

Im Jahr 1981 wurde das Gebaude umfassend saniert und 1996 um einen Anbau
erweitert. Dadurch ist im Erdgeschoss ein groRziigiger Wohnbereich mit direktem Zugang
zu zwei Terrassen entstanden. Von hier aus gelangen Sie in den weitlaufigen, grin
angelegten Garten, der viel Platz zum Spielen, Gartnern oder fur gesellige Stunden
bietet.

Der ausbaute Spitzboden (2000) erdffnet zusatzlichen Raum fir individuelle Bedurfnisse,
etwa als Hobbyraum oder weiteres Schlafzimmer. Drei praktische Kellerraume liefern
ausreichend Stauflache flr Vorrate, Sportgerate oder Hobbyausstattung.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Garage mit separatem Gerateraum sowie ein
Carport, sodass mehrere Fahrzeuge bequem Platz finden. Fir Gartenliebhaber und
Hobbygartner steht zudem eine Zisterne (Baujahr 1999) zur Verfligung, die das
Bewassern erleichtert und ressourcenschonend ist. Der Gesamtzustand der Immobilie ist
als gepflegt zu bezeichnen — zuletzt wurde 2020 ein neuer Zaun errichtet, der das
Grundstlick umschlief3t und zusatzlichen Schutz sowie Privatsphare bietet.

Das groR3zligige Grundstick ladt gerade Kinder zum Entdecken, Spielen und Toben ein.
Die beiden Terrassen bieten ausreichend Platz fur entspannte Stunden im Freien, ob
beim Sonntagsfrihstlick oder gemeinsamen Grillabend.

Die Sackgassenlage garantiert wenig Durchgangsverkehr und die N&he zu allen
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist dennoch gegeben. Offentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsmdglichkeiten sowie Schulen und Kindergérten sind schnell
erreichbar.




Dieses Einfamilienhaus vereint grof3ztigige Platzverhéltnisse im Innen- und
AulRenbereich und bietet mit seinem grof3en Garten und der durchdachten
Raumaufteilung viel Potenzial fur individuelle Wohnwiinsche. Vereinbaren Sie gerne
einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort einen Eindruck zu verschaffen — dieses Haus
wartet darauf, mit neuem Leben gefillt zu werden.
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Detalles de los servicios

Gepflegtes freistehendes Einfamlienhaus in Sackgassenlage
3 Kellerraume

1981 saniert und Eingangsbereich 1993 saniert

Garage mit extra Gerateraum und Carport

GrofR3es Grundstiick

Zisterne von 1999

Spitzboden 2000 ausgebaut

Zaun 2020 gemacht

Stets gepflegt

GrolRes Grundstiick ideal fur Kinder oder Gartenliebhaber
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Todo sobre la ubicacion

Celle besticht durch seine ruhige, familienfreundliche Atmosphéare und eine stabile
Bevolkerungsstruktur, die insbesondere fir Kaufer von Premium-Immobilien mit dem
Wunsch nach einem behaglichen, suburbanen Lebensstil von groiem Wert ist. Die Stadt
Uberzeugt mit einer soliden Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an
Hannover, was den Alltag erleichtert und zugleich eine ausgewogene Work-Life-Balance
ermdglicht. Besonders hervorzuheben ist die exzellente medizinische Versorgung, die
Sicherheit und Wohlbefinden fir alle Generationen gewahrleistet. Das wirtschaftliche
Umfeld bietet eine verlassliche Basis, die langfristige Stabilitat und Wertbestandigkeit der
Immobilien unterstreicht — ideale Voraussetzungen fur Familien, die ein sicheres Zuhause
in einer lebenswerten Umgebung suchen.

Im familienfreundlichen Stadtteil Vorwerk finden Sie ein harmonisches Wohnumfeld, das
durch seine ruhige Lage und die Nahe zu vielfaltigen Bildungseinrichtungen besticht. Hier
wéchst die ndchste Generation in einem sicheren und unterstitzenden Umfeld auf, das
von einer starken Gemeinschaft gepragt ist. Die unmittelbare Nahe zu mehreren
Grundschulen und Kindertagesstéatten ermdoglicht kurze Wege fur die Kleinsten, wahrend
weiterfiihrende Schulen in angenehmer Reichweite liegen. Die naturnahe Umgebung ladt
zu gemeinsamen Freizeitaktivitdten ein und schafft Raum fur Erholung und spielerisches
Entdecken — ein idealer Ort, um familidre Werte zu leben und zu pflegen.

Die Bildungslandschaft rund um Vorwerk ist hervorragend auf die Bedirfnisse junger
Familien abgestimmt: Innerhalb von nur zwei bis drei Minuten erreichen Sie ful3laufig die
Grundschule sowie mehrere Kindertagesstatten. Fur altere Kinder sind die
Berufsbildenden Schulen in etwa 17 Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Schulweg
sicher und unkompliziert gestaltet. Die medizinische Versorgung ist mit nahegelegenen
Allgemeinarzten, Zahnarzten und Apotheken ebenfalls optimal gewéhrleistet. Fur das
leibliche Wohl sorgen charmante Restaurants und Cafés in fuBlaufiger Entfernung, die
zum gemutlichen Familienessen einladen. Einkaufsmoglichkeiten wie der Edeka-Markt
Wilhelms sind in nur drei Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten eine breite Auswahl fur
den taglichen Bedarf. Die Nahe zu mehreren Bushaltestellen, darunter Celle, Vorwerker
Platz in vier Minuten Ful3weg, garantiert eine bequeme Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz. Fir aktive Familien bieten Sportplatze, Tennisvereine und grof3ziigige
Spielplatze in unmittelbarer N&he vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und
fordern ein gesundes, gemeinschaftliches Miteinander.

Besonders reizvoll ist auch die nahe gelegene Altstadt von Celle mit ihren historischen




Fachwerkhausern, dem &ltesten bespielten Barocktheater Europas und dem
beeindruckenden Schloss, die zusammen ein malerisches und kulturell reiches Ambiente
schaffen und taglich zum Bummeln und Verweilen einladen.

Dieses Wohnumfeld in Celle-Vorwerk verbindet auf einzigartige Weise Sicherheit,
Komfort und eine lebendige Gemeinschaft — ein idealer Ort, an dem Familien ihre Zukunft
in Geborgenheit und mit viel Lebensqualitat gestalten kdnnen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 194.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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