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Erstbezug, sanierte DG-ETW in guter Lage

Numero de propiedad: 26005019

PRECIO DE COMPRA: 160.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 46 m2 « HABITACIONES: 1
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De un vistazo
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
04.01.2029 122.20 kWh/m?2a
D
Gas
1992
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primeraimpresion

Diese Dachgeschosswohnung im Erstbezug nach kompletter Sanierung préasentiert sich mit
einer Wohnflache von ca. 46 m2 und bietet ideale Voraussetzungen fir individuellesund
komfortables Wohnen. Das Objekt befindet sich im ober sten Stockwerk und Uber zeugt
durch seine angenehme und zur tickhaltende Atmosphére.

Die Wohnung verfigt Giber ein grof3es Zimmer, welches flexibel gestaltet werden kann und
sowohl als Wohn- und Schlafraum dienen kann. Die Raumaufteilung entspricht damit dem
offenen und moder nen Wohnkonzept, welches insbesonder e flir Singles oder Pendler
interessant ist. Ein separates Badezimmer mit Tageslicht erganzt das Raumangebot und
sorgt fur eine freundliche, helle Atmosphére. Das Tagedlichtbad ist grof3ziigig bemessen und
bietet ausreichend Platz sowie gute Beliiftungs- und Lichtver héltnisse durch ein Fenster.

Die Wohnung ist sofort verflgbar, was eine zeitnahe Nutzung moglich macht. Die gepflegten
Ausstattungsdetails umfassen unter anderem eine moder ne Video-/Sprechanlage, die ein
hohes Mal3 an Sicherheit und Komfort gewahrleistet. Die Kommunikation mit Besuchern
kann somit bequem und sicher erfolgen. Weiterhin sorgt ein zugeordneter Tiefgar agen-
Stellplatz fur eine komfortable und sichere Parkmdglichkeit. Besondersin urbanen Lagen ist
ein eigener Stellplatz ein relevanter Vorteil, der den Alltag deutlich erleichtert.

Die Dachgeschosslage bietet zusétzliche Privatsphare und einen ansprechenden Ausblick,
sodass Sie den Tag entspannt beginnen und ausklingen lassen kénnen. Dank der cleveren
Grundfléache steht gentigend Raum fur Ihreindividuellen Mdblierungsideen zur Verfigung.
Die Wohnung eignet sich hervorragend fiir Menschen, die Wert auf ein gepflegtes
Wohnumfeld und eine ruhige Atmosphér e legen.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten und lokalen Dienstleistern ist in der Regel gut, sodass alltégliche
Erledigungen unkompliziert moglich sind. Die Kombination aus attraktiver Wohnflache, gut
durchdachter Ausstattung und praktischem Grundriss schafft vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und macht dieses Objekt zu einer zukunftssicheren Wahl.

Abschlief3end lasst sich festhalten, dass diese Dachgeschosswohnung mit ca. 46 m2
Wohnflache durch die durchdachte Raumaufteilung, den sofortigen Bezug und die

vor handene Haustechnik tiber zeugt. Der TG-Stellplatz rundet das Angebot ab. Uber zeugen
Siesich bei einer Besichtigung vor Ort von den Qualitéten dieser Immobilie und vereinbaren
Sieeinen Termin.
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Detalles de los servicios

* GuteLage

* Dachgeschosswohnung

* Tageslichtbad

* Sofort verflgbar

* Video-/Sprechanlage

* Tiefgaragen-Stellplatz

* Einkaufsmoglichkeiten aller Art fuBlaufig zu erreichen




Numero de propiedad: 26005019 - 64665 Alsbach-Hahnlein

Todo sobrela ubicacion

Alsbach-Hahnlein préasentiert sich als eine charmante und wachsende Gemeindeim
Landkreis Darmstadt-Dieburg, die mit ihrer stabilen und tberwiegend wohlhabenden
Bevdlkerung besonder s attraktiv ist. Dieruhige Lage in unmittelbarer Nahe zum
wirtschaftsstarken Darmstadt sorgt flr eine hervorragende Infrastruktur und vielféltige
Pendelmdoglichkeiten, wahrend die angenehme Alter sstruktur und das moder ate
Bevolker ungswachstum eine sichere und bestéandige Wohnumgebung schaffen. Hier
verbinden sich landliche I dylle und urbaner Komfort zu einem L ebensraum, der

L ebensqualitat auf héchstem Niveau ver spricht.

Die Gemeinde besticht durch ihre einladende Atmosphér e und ein har monisches
Miteinander, das Sicherheit und Gebor genheit vermittelt. Die ruhigen Wohnviertel laden
zum gemeinsamen Entdecken und Verweilen ein, wahrend die Néhe zu vielféltigen Freizeit-
und Erholungsmdoglichkeiten das L eben bereichert. Alsbach-Hahnlein bietet somit den
idealen Rahmen, um behitet und gestarkt in eine lebenswerte Zukunft zu starten.

In unmittelbarer Nahe finden sich eine exzellente Auswahl an Bildungseinrichtungen, die
eine umfassende und qualitatsvolle Schulbildung ermdglichen. Ebenso sind
Kindertagesstatten gut erreichbar und bieten flexible und verlassliche Betreuung fur die
Kleinsten. Die gesundheitliche Versorgung ist mit mehreren Arzten, Zahnér zten und
Apotheken hervorragend gewahrleistet, was gerade fur Familien ein beruhigendes
Sicher heitsnetz dar stellt. Fur aktive Bewohner bieten zahlreiche Sportanlagen und
Spielplatze vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und Bewegung an der frischen
L uft. Erganzt wird das Freizeitangebot durch griine Parks und das Amphitheater, das zu
kulturellen Erlebnissen und gemeinschaftlichen Veranstaltungen einladt.
Einkaufsmoglichkeiten wie Lidl, Aldi Siid und EDEKA sind bequem erreichbar und
garantieren eine bequeme Ver sorgung mit allem Notwendigen. Die hervorragende
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, mit dem Bahnhof Hahnlein-Alsbach in der
Nahe, ermoglicht zudem eine stressfreie M obilitat fur alle Bewohner.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitangeboten macht Alsbach-Hahnlein zu einem idealen Zuhause, das sowohl Familien
als auch anderen L ebensentwiirfen Raum flr eine harmonische und lebenswerte Zukunft
bietet. Hier findet man nicht nur ein Haus, sondern ein lebendiges, zukunftsorientiertes
Zuhause.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 26005019 - 64665 Alsbach-Hahnlein

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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