VON POLL

Muhltal

Casa de tres familias con potencial en una
ubicacion idilica en Muhltal — Vivir, disefiar, realizar

NUmero de propiedad: 25005061

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 549.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 219 m2 « HABITACIONES: 14 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 663 m?

www.von-poll.com
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De un vistazo

25005061 549.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 219 m? Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.

10 MwsSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

1959 Sdélido

Terraza, WC para
invitados, Balcon
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Datos energéticos

Gas Certificado
10.11.2035 energetico
127.60 kWh/m?2a
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Una primera impresion

En una tranquila ubicacién en plena naturaleza en Muhltal, esta casa unifamiliar de 1970,
de sdlida construccidn y compuesta por tres viviendas, se presenta como una auténtica
joya con un gran potencial de desarrollo. La casa ofrece una superficie habitable total de
aproximadamente 219 m2?, distribuida en tres unidades residenciales, y actualmente se
encuentra completamente desocupada: la base ideal para propietarios, inversores o
familias que deseen hacer realidad sus ideas de vivienda. La planta baja cuenta con un
espacioso apartamento de 5 habitaciones con acceso directo a la terraza. Con una
superficie habitable de aproximadamente 87 mz2, ofrece las condiciones ideales para
familias o parejas que buscan un hogar comodo cerca de la naturaleza. Los amplios
ventanales proporcionan abundante luz natural, y la terraza invita a disfrutar de las vistas
a la vegetacion circundante o a pasar agradables momentos al aire libre. El apartamento
en la planta superior tiene aproximadamente 79 m2 y ofrece tres habitaciones bien
proporcionadas que pueden configurarse flexiblemente como sala de estar o de trabajo.
Aqui también se abren numerosas posibilidades, ya sea como vivienda independiente,
como ampliacién de la planta baja o para un futuro alquiler. El &tico reformado afiade a la
vivienda un apartamento compacto de una habitacién con ducha y cocina. Es ideal como
apartamento independiente, habitacidn de invitados o pequefio estudio. Los tres
apartamentos estan actualmente vacios, por lo que pueden renovarse, modernizarse o
redisefiarse de inmediato. La casa en su conjunto necesita una reforma, por lo que
ofrece la oportunidad perfecta para crear un concepto de vivienda moderno e individual
mediante una planificacion creativa y una artesania experta. Tanto para propietarios que
desean cumplir su suefio de una vida multigeneracional como para inversores que
buscan potencial en una ubicacion estable, esta propiedad ofrece diversas perspectivas.
El terreno ofrece amplio espacio para amantes de la jardineria, familias con nifios o para
disfrutar de horas de relax al aire libre. El espacioso jardin invita a la relajacion, el juego
y el ocio: un lugar ideal para actividades compartidas y el ocio.
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Todo sobre la ubicacion

Die Lage des Hauses ist ruhig, griin und ausgesprochen idyllisch. Der Wald befindet sich
nur wenige Gehminuten entfernt und bietet ideale Bedingungen fiir Spaziergange,
Joggingrunden oder Fahrradtouren. Gleichzeitig profitieren Sie von der guten Anbindung
an die Infrastruktur der Region: Die Néahe zu Darmstadt und den umliegenden Orten
ermoglicht kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Dieses Dreifamilienhaus in idyllischer Lage von Muhltal vereint Natur, Ruhe und
Potenzial auf besondere Weise. Mit einer liebevollen Sanierung und etwas
gestalterischer Vision lasst sich hier ein Zuhause schaffen, das sowohl Wohnqualitat als
auch langfristigen Wert bietet perfekt fur Menschen, die mehr als nur ein Haus suchen,
sondern Raum fur ihre Zukunft gestalten mdchten.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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