Darmstadt / Wixhausen

iiiBAJA DE PRECIO!! jUn milagro de espacio!
Casa bifamiliar en las afueras del campo.

NUmero de propiedad: 25005039

VON POLL
‘ IMMOBILIEN .

PRECIO DE COMPRA: 650.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 265 m2 « HABITACIONES: 6.5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 633 m?2
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De un vistazo

25005039

ca. 265 m2

Techo a dos aguas
6.5

3

2

1973

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

650.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energéticos

Electricidad Certificado
03.06.2035 energetico
193.50 kWh/m?2a

Eléctrica =

1973
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Una primera impresion

Se vende un precioso bungalow de aproximadamente 265 m2 de superficie habitable. La
amplia parcela de aproximadamente 633 m2 ofrece diversas posibilidades en una
ubicacion privilegiada junto a los campos de Darmstadt-Wixhausen. La cuidada
distribucién consta de dos apartamentos distribuidos en dos plantas. La planta baja le da
la bienvenida con aproximadamente 157 m2 de superficie habitable, que incluye un
amplio salén-comedor con cocina contigua y una practica despensa. Desde aqui,
encontrara la zona privada, un luminoso dormitorio con acceso al jardin y un bafio con
bafera y luz natural. El corazén de este apartamento es el amplio salén con chimenea,
ideal para disfrutar de agradables veladas; los amplios ventanales crean un ambiente
luminoso y acogedor. Desde aqui, se accede al invernadero y al precioso jardin con
vistas a los campos. El apartamento en la planta superior cuenta con una generosa
superficie habitable de aproximadamente 98 m2 y ofrece un luminoso salén-dormitorio
con balcon, una espaciosa cocina-comedor con muebles empotrados y trastero, un bafio
con bafiera y ducha, un luminoso dormitorio y otro balcon. Este apartamento es ideal
para alquilar. El sétano ofrece amplio espacio de almacenamiento, asi como dos amplias
habitaciones ideales para un uso similar al de un apartamento. El sétano presenta
algunos dafios por humedad. Un garaje individual y una plaza de aparcamiento exterior
completan la oferta. Esperamos poder mostrarle la propiedad en persona durante una
visita. Para més informacion, contactenos.
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Detalles de los servicios

* Aul3ergewdhnlich moderne Wohnraumaufteilung

* Wohnzimmer mit Kamin & Wintergarten mit Zugang in den Garten
* Vermietbare Wohnung im DG

* Grol3er eingewachsener Garten

* Garage und Stellplatz im Freien

* Feldrandlage
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Todo sobre la ubicacion

Wixhausen ist der nérdlichste Stadtteil von Darmstadt. Getrennt von der Bahnlinie liegen
der alte Ortskern im Westen und die neueren Wohngebiete im Osten. Jenseits der B3
liegt ein kleines Industriegebiet, im aul3ersten Osten ein Forschungszentrum in einem
kleinen Waldsttick. Verkehr: Bis zur A5, Ausfahrt Weiterstadt, sind es sechs Kilometer.
Die B3 fuihrt im Osten durch den Stadtteil hindurch. Die Bahnstation erméglicht den
Anschluss nach Darmstadt und Frankfurt, ebenso die S-Bahn-Linien 3 und 4. Die Buslinie
WX bindet den Stadtteil an die Innenstadt an.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 193.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -9696 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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