Wesel

iMucho espacio para una familia numerosa en el
corazon de Buderich!
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PRECIO DE COMPRA: 449.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 280 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 418 m?2
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Numero de propiedad: 25174011 - 46487 Wesel

De un vistazo

25174011 449.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 280 m Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 2,38 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
6 Kaufpreises
4 2020
1949
cuidado
1 x Garaje
Solido
ca. 91 m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 147.00 kWh/mz2a
03.05.2035

E
Gas 1949
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Esta espaciosa casa fue reconstruida alrededor de 1949 en una parcela de
aproximadamente 418 m2 y completamente renovada y remodelada a principios de la
década de 1980. Ofrece amplio espacio para una familia numerosa o incluso para una a
tres generaciones, y se encuentra en una zona tranquila en el corazén de Wesel-
Biderich. Su generosa distribucion permite una vida coémoda en dos plantas y media sin
sentirse agobiado. Los aproximadamente 280 m2 de superficie habitable se distribuyen
en ocho habitaciones, cuatro bafios, dos cocinas, dos balcones, una amplia terraza y un
garaje. La casa también cuenta con un so6tano completo con amplio espacio de
almacenamiento. En resumen, esta propiedad ofrece una combinacion ideal de amplio
espacio habitable y comodas comodidades, creando un ambiente armonioso para
familias o personas que necesitan un amplio espacio. Se invita cordialmente a los
interesados a visitar la propiedad y experimentar sus ventajas de primera mano.
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Detalles de los servicios

Ca. 1949 erbaut, wurde das Haus ab dem Jahr 1980 umfangreich saniert sowie der
Grundriss teilweise verandert. Ca. 2010 wurde zusatzlich das Dachgeschoss komplett
ausgebaut und um eine Dachterrasse ergénzt. Das Dach selbst wurde neu gedeckt und
von innen gedammt, was zu einer besseren Energieeffizienz beitragt.

Die Immobilie verfugt Uber eine moderne Fulbodenheizung, die von einer im Jahr 2020
installierten Gaszentralheizung betrieben wird. Die Fenster sind isolierverglast und mit
Rollladen ausgestattet. Naturlich verfiigt die Immobilie auch Gber einen
Glasfaseranschluss mit dem Sie perfekt im Homeoffice arbeiten kénnen.

Das Erdgeschoss sowie das 1. OG haben teils noch den Charme der Mitte 80er Jahre.
Das Dachgeschoss entspricht dem heutigen Standard.

Das Wohnzimmer im Erdgeschoss bietet mit einem gemutlichen Kamin eine angenehme
Atmosphare fur entspannte Abende. Angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich ein
Wintergarten, der ebenfalls in den 1980er Jahren hinzugefigt wurde. Vom Wintergarten
gelangen Sie in den umschlossenen Garten, der rundum Sichtschutz gewahrt. Der
Garten kann mit Brunnenwasser gewassert werden.

Die Garage ist ca. 24 m2 grof3 und bietet Platz fur ein Auto, sowie Fahrrader, Motorrader,
Gartengerate 0.4. Durch den vorhandenen Stromanschluss haben Sie auch die
Mdoglichkeit, ein E-Auto zu laden. Die Garage bietet auch Zugang zum Garten hinter dem
Haus.
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Todo sobre la ubicacion

Buderich ist dorflich gepragter Ortsteil der Stadt Wesel mit ca. 5.800 Einwohnern.
Biderich liegt in der niederrheinischen Tiefebene und ist durch die Rheinbrticke mit der
Stadt Wesel verbunden. Das Naturschutzgebiet "Bislicher Insel" liegt ebenfalls ganz in
der N&he. Ful3laufig erreichen Sie den nahegelegenen Rhein und die niederrheinische
Landschaft vor der Haustur 1adt zum Wandern und Fahrradfahren ein. Buderich bietet
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf wie z.B. 1 Discounter, Backer, Metzger,
eine Post usw.

Fur groBere Einkaufe fahrt man in die umliegenden Stadte und Gemeinden und natdrlich
nach Wesel.

Linksrheinisch ist man Uber die B 57/58 oder auch Uber die A 57/A3 mit anderen Stadten
des Niederrheins oder des Ruhrgebietes verbunden.

In Buderich gibt es zwei Kindertagesstatten und eine Grundschule. Somit sind Sie mit
kleinen Kindern hier gut aufgehoben.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 147.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Anja Potters

Augustastrale 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 281 16 38 897-0
E-Mail: wesel@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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