VON POLL

Scher mbeck

iPropiedad de inversion modernizada o un caso para dos
familias!

NUmero de propiedad: 25174004

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 499.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 180 m2 e HABITACIONES: 6 ¢« SUPERFICIE DEL TERRENO
- 461 m2
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De un vistazo
25174004 499.000 EUR
ca. 180 n2 Casabifamiliar
Techo ados aguas Kauferprovision betrégt
6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2020
1969
1x Gargje cuidado
Solido
Terraza, WC para

invitados, Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado energético
Gas 120.00 kWh/m?a
17.05.2030

D
Gas

1969




\V/> VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25174004 - 46514 Scher mbeck

La propiedad
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VON POLL
REAL ESTATE

25174004 - 46514 Scher mbeck

de propiedad:

umero

N

=
S
S
S
<
S
S
s
S
3

Laprop




\/p VON POLL
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L a propiedad

VON POLL .

Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

m,m

VON POLL

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert lhrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

®)

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie bewerten.

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
S |\ mmobilienbewertung.

www.von-p
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Una primeraimpresion

Esta casa adosada, construida originalmente en 1969 como vivienda unifamiliar con apartamento
independiente, presenta una sélida construccion de dos plantas y media. Modernizada
exhaustivamente en 2020, la casa ahora of rece dos apartamentos idénticos de tres habitaciones,
cada uno con aproximadamente 90 metros cuadrados de superficie habitable, que incluyen dos
dormitorios, salén, comedor, cocina, recibidor, trastero, aseo de cortesiay un soleado balcon.
Ambos apartamentos cuentan con una comoda distribucién y comodidades, y actualmente estan
alquilados. La propiedad cuenta con un sétano completo con lavadero y espacio de
almacenamiento adicional. El &tico yaesta aislado y ofrece un gran potencia de desarrollo. El
jardin, de facil mantenimiento y con zona de estar cubierta, es perfecto pararelgarsey es
compartido por ambos apartamentos. Un gargje y un largo camino de entrada ofrecen amplio
aparcamiento y completan la propiedad. La renta neta anual por alquiler esde 17.280 €.
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Detalles de los servicios

Die gepflegte Immobilie wurde im Jahr 2020 fast vollsténdig modernisiert:

- Elektrik

- Kunststoff-Fenster groftenteils erneuert und mit el ektrischen Rolll&den ausgestattet
- Haus- und Wohnungstiren erneuert

- hochwertiger Vinylboden verlegt

- Béader und Gaste-WC inkl. Abwasser- und Frischwasserleitungen (kalt und warm)
-tellweise auch Heizleitungen erneuert

-Heizungsanlage und Heizkorper erneuert

-elektrisches Garagentor und Garagendach

-Dachdammung
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Todo sobre la ubicacion

Die gepflegte Immobilie befindet sich in einer verkehrsberuhigten, gewachsenen Wohnlage von
Schermbeck und dennoch sind die Geschéfte fur den téglichen Bedarf in nur wenigen Gehminuten
erreichbar. Sie finden dort alle Einkaufsmdglichkeiten, Banken sowie diverse Cafe’s und
Restaurants. Auch Kindergérten, Schulen und weitere Freizeitmdglichkeiten befinden sichin
Schermbeck.

Die Nahe des Dammerwal des | &dt zu langen Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Mit der B58
und den Autobahnen A31 und A3 verfigt der Ort Uber sehr gute V erkehrsanbindungen fiir
Pendler.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 17.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 120.00 kwh/(m2* &).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1969.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contacto con € socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Anja Potters

Augustastralie 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 281 16 38 897-0
E-Mail: wesel @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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