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Altbau mit Seele—Ein Zuhause fur Familie und
Gartentraume
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PRECIO DE COMPRA: 275.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 100,79 m2 « HABITACIONES: 4 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 429 m?
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De un vistazo

26167006 275.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 100,79 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2013
1909
cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
11.04.2036 181.90 kWh/mz2a
F
Gas
1909
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:
Details zur Immobilie. Dorotea Funici | \, 02932 - 51 03 86 0

www.von-poll.com/arnsberg
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Una primeraimpresion

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1909 prasentiert sich alseine Immobilie, die
sowohl durch ihren zeitlosen Charakter alsauch durch ihre verlassiche Substanz Uber zeugt.
Mit einer Wohnflache von ca. 100,79 m2 sowie einer grof3ziigigen Grundsticksflache von ca.
429 m2 bietet das Haus vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und Freirdume fur individuelle
Wohnanspr tiche.

Das Haus umfasst insgesamt 4 Zimmer und eignet sich dadurch hervorragend fiir

ver schiedene Wohnkonzepte — sei esfir Paare, die sich zusatzlichen Raum zur
Verwirklichungihrer Hobbyswiinschen, oder auch fir Familien mit Kindern, die Wert auf
ein ausgewogenes Raumangebot legen. Zwel separate Schlafzimmer schaffen gentigend Platz
fur Erholung und Privatsphéare. Im Badezimmer stehen alle wichtigen Funktionalitaten zur
Verfagung und bieten somit einen praktisch ausgerichteten Start in den Tag.

Der Zustand der Immobilie kann als gepflegt bezeichnet werden. Aufgrund der
durchdachten Modernisierung im Jahr 2013 sind zentrale Elemente des Hauses auf einen
zeitgemalien Stand gebracht worden. Die Heizungsanlage ist als Zentralheizung ausgefiihrt —
diessorgt fir ein angenehmes und gleichmaldiges Raumklima unabhangig von der

Jahreszeit. Die Ausstattungsqualitét entspricht einem soliden und alltagstauglichen
Standard.

In puncto Alltag und L ebensqualitét profitieren die zukinftigen Bewohner nicht nur von der
grof3zugigen Grundstiicksgr 6f3e, sondern auch von der Flexibilitat, die das Haus bietet. Der
AuRenbereich er6ffnet zahlreiche M 6glichkeiten fir individuelle Gestaltungswiinsche und
eignet sich alsvidfaltig nutzbare Freiflache.

Im Jahr 1909 erbaut, vereint das Haus authentischen Altbau-Char me mit moder nisierten
Elementen. Die M oder nisierung von 2013 sor gt dafiir, dass bauliche und technische Aspekte
fur den aktuellen Alltag optimiert worden sind und sich mit Stil und Komfort verbinden.

Der familienfreundliche Zuschnitt der Immabilie mit den zwei Schlafzimmern und dem
zusatzlichen Raumangebot ermoglicht es, Wohnen und Arbeiten oder Freizeit flexibel zu
gestalten. Die klare Raumstruktur schafft angenehme Riickzugsorte und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Das Einfamilienhaus ist abgeschlossen fertiggestellt und steht in
einem Zustand, der einen direkten Einzug erlaubt.

Die zentrale Beheizung unter stiitzt einen effizienten Energieeinsatz und einen komfortablen
Wohnkomfort. Zudem wurde die Immobilie stets gepflegt, was sich im dauer haften und




ansprechenden Erscheinungsbild wider spiegelt.

Zusammenfassend préasentiert sich dieses Einfamilienhaus als eine inter essante Option fur

alle, die ein gepflegtes Zuhause mit historischer Bausubstanz und moder nisierter Technik
suchen.

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins steht Ihnen
unser Team gern zur Verflgung.
Lassen Siesich vor Ort von den M dglichkeiten dieses Hauses iber zeugen.
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Todo sobrela ubicacion

Arnsberg-Husten besticht durch seine harmonische Verbindung von urbaner Infrastruktur
und naturnaher Lebensqualitat, die Familien ein sicheres und Iebenswertes Umfeld bietet.
Die Stadt Uberzeugt mit einer gut ausgebauten Verkehrsanbindung sowie vielfaltigen
Freizeit- und Bildungsmdoglichkeiten, die den Alltag angenehm und abwechslungsreich
gestalten. Hier finden Familien ein Umfeld, das Gebor genheit und Zukunftsper spektiven
gleichermalden fordert.

In Histen, einem besonder s familienfreundlichen Stadtteil von Arnsberg, zeigt sich diese
L ebensqualitat in besonderer Weise. Die ruhige und zugleich lebendige Nachbar schaft
schafft Raum fur Gemeinschaft und Erholung. Zahlreiche Grinflachen und Spielplétze
laden Kinder zum Spielen und Entdecken ein, wahrend Eltern die Néhe zu wichtigen
Einrichtungen schéatzen. Hiusten verbindet eine vertrauensvolle Atmosphére mit einem
aktiven Miteinander —ideal fur Familien, die Wert auf Sicherheit und ein ausgewogenes
Freizeitangebot legen.

Das Bildungsangebot in unmittelbarer Naheist vielfaltig und hervorragend erreichbar: Von
Kindergarten wie dem Kindergarten Vogelbruch, der nur etwa sechs Minuten zu Ful3
entfernt liegt, Uber Grundschulen wie die Rohrschule, diein zehn Minuten erreichbar ist, bis
hin zu weiterfihrenden Schulen wie der Stédtischen Realschule Husten, diein nur sechs
Minuten zu Ful erreichbar ist. Diese kurzen Wege ermdglichen Kindern und Eltern einen
stressfreien Schulalltag. Die gesundheitliche Versorgung ist ebenfalls bestens gewahr |l eistet:
Apotheken und Fachérzte sind in einem Umkreis von etwa zehn biszwolf Minuten zu Ful3
erreichbar, darunter die Hirsch-Apotheke und ver schiedene Fachar ztpraxen. Das nahe
Karolinen-Hospital, nur etwa 14 Gehminuten entfernt, rundet das medizinische Angebot ab
und sorgt flr ein beruhigendes Sicher heitsgeflihl. Fir aktive Familien bieten mehrere
Sportanlagen und grof3ziigige Parksin einem Umkreis von maximal zehn Gehminuten
vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Auch die Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr ist ideal: Die Bushaltestellen Breddestrafe und BrickenstraResind in nur drei
bisvier Minuten zu Ful3 erreichbar, was eine bequeme Mobilitét innerhalb der Stadt
gewahrleistet.

Fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen urbanem Komfort und
naturnahem Wohnen legen, présentiert sich Arnsberg-Husten alsein Ort, an dem Kinder
sicher aufwachsen und Eltern sich rundum wohlftihlen kénnen. Die Kombination aus
exzellenter Infrastruktur, vielféltigen Bildungs- und Freizeitangeboten sowie einer

war mherzigen Gemeinschaft macht diesen Standort zu einer besonder s begehrten Adresse
far Familien.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

SchobbostralRe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +492932-5103860
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

