Arnsberg

Atencion inversores: Casa de dos viviendas en el
casco antiguo de Arnsberg.

NUmero de propiedad: 25167013

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 199.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 213,82 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 330 m?2
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De un vistazo

25167013

ca. 213,82 m?
Techo a dos aguas
8

5

2

1905

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

199.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
cuidado
Sélido

Terraza, Balcon
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado
calefaccion de una energético
sola planta 328.30 KWh/m?a
Gas
02.09.2035 H

1905
Gas
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

U Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

on-poll.com

www.von
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

‘ VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Thomas Blrmann | &, 02932 - 51 03 86 0
www.von-poll.com/arnsberg
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Una primera impresion

Histérica casa bifamiliar en el casco antiguo de Arnsberg: una inversién con encanto y
futuro. En una ubicacion privilegiada del casco antiguo de Arnsberg, esta elegante casa
bifamiliar se presenta como una atractiva oportunidad para inversores. El edificio
histérico ha sido meticulosamente renovado en su interior con un alto nivel de calidad. La
acertada combinacion de la estructura histérica y el confort moderno la convierte en una
propiedad verdaderamente Unica. La casa consta de dos amplios apartamentos, ambos
actualmente alquilados con contratos de larga duracion y de larga duracion. La completa
renovacion interior ha actualizado los estandares modernos sin comprometer el encanto
original de la propiedad. Los materiales de alta calidad, la tecnologia de construccion
contemporanea y los interiores de disefio elegante hacen de esta propiedad una
inversion sostenible con un futuro prometedor. Gracias a su céntrica y tranquila ubicacién
en el corazén del casco antiguo, la propiedad no solo es muy solicitada por los inquilinos,
sino que también promete una retencién de valor a largo plazo y una soélida rentabilidad.
Combina lo mejor de ambos mundos: el encanto de una casa histérica y la seguridad de
una inversion bien pensada.
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Todo sobre la ubicacion

Die Arnsberger Altstadt zahlt zu den charmantesten und geschichtstrachtigsten
Wohnlagen im Sauerland. Gepragt von liebevoll restaurierten Fachwerkhausern, engen
Gassen und dem imposanten Schlossberg vereint sie historischen Flair mit urbanem
Leben auf einzigartige Weise. Wer hier wohnt oder investiert, profitiert von einer ganz
besonderen Atmosphare: Es ist ruhig, kulturell lebendig und gleichzeitig ist die Anbindung
hervorragend.

In fuBBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés,
Restaurants und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch Schulen, Kindergarten
und Arzte sind bequem erreichbar. Die gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
sowie die Nahe zur Autobahn A46 machen Arnsberg zu einem idealen Standort — sowohl
fur Berufspendler als auch fir alle, die naturnah und gleichzeitig zentrumsnah wohnen
mochten.

Die Altstadt selbst ist ein beliebtes Ziel fur Einheimische und Besucher gleichermal3en.
Mit ihrem reichen kulturellen Angebot, den malerischen Platzen sowie der Nahe zu
Wanderwegen und Natur bietet sie eine au3ergewohnlich hohe Lebensqualitat und damit
beste Voraussetzungen fur nachhaltige Vermietbarkeit und langfristige Wertentwicklung.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 328.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

SchobbostralBe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +49 2932 -51 0386 0
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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