Arnsberg

Atencion inver sores; Casa de dos viviendas en €l casco
antiguo de Arnsberg.

Numero de propiedad: 25167013
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PRECIO DE COMPRA: 199.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 213,82 m2 ¢ HABITACIONES: 8 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 330 m?
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De un vistazo

25167013

ca. 213,82 m2
Techo ados aguas
8

5

2

1905

1x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

199.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
cuidado
Sélido

Terraza, Balcon
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado energético
deunasola planta
Gas 328.30 kWh/m2a
02.09.2035

H
Gas 1905
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ww.von-poll.com
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La propiedad

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte S unden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wwiw.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

‘ VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobiie. Thomas Biirmann | R 02932 - 51 03 86 0
www.von-poll.com/arnsberg
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Una primeraimpresion

Historica casa bifamiliar en el casco antiguo de Arnsberg: unainversién con encantoy
futuro. En una ubicacion privilegiada del casco antiguo de Arnsber g, esta elegante casa
bifamiliar se presenta como una atractiva oportunidad para inversores. El edificio histérico
ha sido meticulosamente renovado en su interior con un alto nivel de calidad. L a acertada
combinacion dela estructura histéricay el confort moderno la convierte en una propiedad
ver daderamente Unica. La casa consta de dos amplios apartamentos, ambos actualmente
alquilados con contratos de larga duracion y de larga duracién. La completa renovacion
interior ha actualizado los estandar es moder nos sin comprometer el encanto original dela
propiedad. L os materiales de alta calidad, la tecnologia de construccién contemporaneay los
interiores de disefio elegante hacen de esta propiedad una inversion sostenible con un futuro
prometedor. Graciasa su céntricay tranquila ubicacién en el corazon del casco antiguo, la
propiedad no solo es muy solicitada por losinquilinos, sino que también promete una
retencion devalor alargo plazo y una solida rentabilidad. Combina lo mejor de ambos
mundos: el encanto de una casa histéricay la seguridad de una inversion bien pensada.
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Todo sobrela ubicacion

Die Arnsberger Altstadt zahlt zu den charmantesten und geschichtstrachtigsten Wohnlagen
im Sauerland. Gepréagt von liebevoll restaurierten Fachwer khéusern, engen Gassen und dem
imposanten Schlossber g vereint sie historischen Flair mit urbanem L eben auf einzigartige
Weise. Wer hier wohnt oder investiert, profitiert von einer ganz besonderen Atmosphére: Es
ist ruhig, kulturell lIebendig und gleichzeitig ist die Anbindung hervorragend.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
Restaurants und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch Schulen, Kindergarten und
Arzte sind bequem erreichbar. Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie
die Nahe zur Autobahn A46 machen Arnsberg zu einem idealen Standort — sowohl fir
Berufspendler alsauch fur alle, die naturnah und gleichzeitig zentrumsnah wohnen
mochten.

Die Altstadt selbst ist ein beliebtes Ziel fir Einheimische und Besucher gleicher mal3en. Mit
ihrem reichen kulturellen Angebot, den malerischen Platzen sowie der Nahe zu
Wanderwegen und Natur bietet sie eine aufRergewthnlich hohe L ebensqualitat und damit
beste Voraussetzungen flr nachhaltige Vermietbarkeit und langfristige Wertentwicklung.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 328.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1905.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

SchobbostralRe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +492932-5103860
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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