Wilhelmshaven

Amplio apartamento duplex de diseno moderno
- 2 banos

Numero de propiedad: 25203028

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 229.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 97 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25203028

ca. 97 m?

Techo de mansarda
1

4

2

2015

1 x Puerto de
coches

1 x Puerto de
coches

229.000 EUR

Piso
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreisesprovision

2022
cuidado
Sdlido

WC para invitados,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energeticos

Calefaccion por
suelo radiante

Gas
15.07.2035

Gas

Certificado
energeético

47.80 kWh/m?a

2015
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

Wangerstralle 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.




Numero de propiedad: 25203028 - 26386 Wilhelmshaven

Planos de planta
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Una primera impresion

Este moderno apartamento de alta calidad ofrece aproximadamente 97 m? de
espacio habitable y una distribucion impecable, que ofrece gran comodidad y una
amplia sala de estar con una distribucién bien pensada. Ubicado en una ubicacion
privilegiada, este edificio de nueva construccion de alta calidad, construido en
2015, combina arquitectura moderna con comodidades. Ubicado en un edificio de
tan solo cuatro unidades, el apartamento disfruta de un ambiente agradable e
intimo. Finalizado en el verano de 2015, esta propiedad practicamente nueva
cumple con los mas altos estandares. El edificio cuenta con una moderna caldera
de condensacion que garantiza una calefaccién eficiente y ecoldgica. Los paneles
solares a ambos lados del tejado proporcionan energia solar térmica para la
produccion de agua caliente. El corazon del apartamento es el amplio salon-
comedor, cuyo diseno abierto ofrece una variedad de opciones de mobiliario e
invita a pasar tiempo con familiares y amigos. Los amplios ventanales garantizan un
ambiente luminoso y acogedor. Desde aqui, se accede al balcén orientado al sur,
que ofrece un relajante espacio exterior y la oportunidad de disfrutar de agradables
horas al aire libre. Los dos modernos bafnos cuentan con calefaccion por suelo
radiante. El apartamento consta de un dormitorio, una habitacién infantil y una
habitacion adicional que puede utilizarse como despacho o habitacion de invitados.
Esta distribucion ofrece amplio espacio y flexibilidad tanto para parejas como para
familias con nifos. Se ha prestado especial atencion a la calidad y el confort en el
diseno interior, lo que se refleja en materiales de alta calidad y un estilo
contemporaneo. La calefaccién central y el aislamiento de ultima generacion
garantizan no solo un ambiente confortable, sino también bajos costes energéticos.
El complejo de apartamentos goza de una ubicacion céntrica y tranquila con una
excelente infraestructura. Centros comerciales, colegios, guarderias y conexiones
de transporte publico estan a poca distancia. Este apartamento combina la vida

moderna con la funcionalidad y un confort refinado. Actualmente esta alquilado y




los inquilinos se mudaran a finales de afno. Descubra las ventajas de esta propiedad

y concierte una visita.
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Detalles de los servicios

» Hochwertiger Neubau (Fertigstellung 2015)

« Ca. 97 m? Wohnflache

e 4 Zimmer (Wohn-/Essbereich, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bliro/Gastezimmer)
» Moderne, offene Raumgestaltung

e Heller Wohn- und Essbereich mit groBen Fensterfronten

e Zugang zum Sudbalkon mit Platz fur Sitzmobel

o Zwei moderne Bader mit FuBbodenerwarmung

« Effiziente Zentralheizung mit moderner Brennwerttherme

» Solaranlagen auf beiden Dachseiten zur Warmwasseraufbereitung
» Hochwertige Materialien und zeitgemaBe Innenausstattung

e Sehr gute Dammung - niedrige Energiekosten

« Kleine, gepflegte Wohnanlage mit nur 4 Wohneinheiten

e Ruhige und zentrale Lage mit guter Infrastruktur

« Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und OPNV in direkter N3he

o Aktuell vermietet - frei ab Ende des Jahres
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in familienfreundlicher Lage im Wilhelmshavener
Stadtteil Neuengroden in einer verkehrsberuhigten SpielstraBe mit reinem
Anliegerverkehr. Der kurze Stichweg endet ohne Durchgangsverkehr und bietet
somit ein hohes MaB an Sicherheit und Privatsphare. Hier leben Sie ruhig,

geschiutzt und mit einer angenehmen, nachbarschaftlichen Atmosphare.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, Doppelhaushalften
und kleineren Wohnanlagen. Liebevoll gestaltete Vorgarten, begriinte Garten sowie
kleine Baume und Hecken verleihen dem Wohnumfeld eine freundliche und
einladende Ausstrahlung. In dieser SpielstraBe gilt Schrittgeschwindigkeit — Kinder
kénnen gefahrlos drauBen spielen, was besonders Familien sehr zu schatzen

wissen.

Trotz der ruhigen Mikrolage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur.
Die nur ca. 150 m entfernte FreiligrathstraBe bietet vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten
(u. a. ein Lidl-Markt), Apotheken, eine Tankstelle sowie Arzte und Dienstleister fiir
den taglichen Bedarf. Die Bushaltestellen der Linie 1 sind fuBlaufig schnell
erreichbar und ermoglichen eine bequeme Anbindung an die Innenstadt und den

Bahnhof Wilhelmshaven.

Auch flr Erholung ist gesorgt: In der ndheren Umgebung finden sich Griinflachen
und Spazierwege - ideal flr Freizeit, Bewegung und Hundespaziergange. Die
Wilhelmshavener Innenstadt sowie der beliebte Stdstrand sind mit dem Fahrrad

oder Auto in rund 10 Minuten erreichbar.

Fazit:

Diese Wohnung vereint eine ruhige, griine Wohnlage mit hervorragender




stadtischer Infrastruktur. Eine ideale Adresse fir Familien, Ruhesuchende oder

Menschen, die naturnah, aber dennoch gut angebunden wohnen mochten.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 47.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Hermann Mehrtens

MarktstraBe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421-966819 0

E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

