Wilhelmshaven

Barrio Villa - Encantador apartamento con garaje y
dos bafos.

NUmero de propiedad: 25203024
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PRECIO DE COMPRA: 169.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 112,43 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25203024 169.000 EUR
Piso
ca. 112,43 m? Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 cuidado
1936
Sdlido
1 x Garaje
ca. 25 m?

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas natural ligero consumo
17.06.2035 166.50 kWh/m?2a
F
Gas
2024
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La propiedad

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

Wangerstrae 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Planos de planta
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Una primera impresion

Este moderno apartamento, con una superficie habitable de aproximadamente 112,43
m2, se encuentra en la segunda planta de un edificio multifamiliar construido en 1936
(completamente modernizado en 1982 y dividido en viviendas unifamiliares). Ubicado en
un prestigioso barrio residencial, la propiedad se ha modernizado en los Ultimos afios,
satisfaciendo las exigencias del confort contemporaneo, conservando su encanto
original. El apartamento ofrece un total de cuatro habitaciones con una distribucion
funcional, ideal para familias, parejas o personas que aprecian espacios amplios. El
amplio salon es el corazon del apartamento y ofrece una variedad de opciones de
mobiliario. Una atractiva combinacion de encanto de época y disefio moderno crea un
ambiente agradable. Los dos dormitorios ofrecen amplio espacio y flexibilidad, facilmente
adaptables como habitaciones infantiles, habitaciones de invitados o despachos. Los dos
bafos cuentan con griferia atemporal. Otra ventaja del apartamento es su ubicacion en
un barrio residencial, lo que proporciona un entorno tranquilo y bien comunicado.
Tiendas, colegios y transporte publico estan a poca distancia, lo que garantiza una alta
calidad de vida. El estandar de equipamiento, combinado con la modernizacion, ofrece
una excelente relacion calidad-precio. Esta combinacién hace que el apartamento sea
atractivo tanto para propietarios como para inversores que buscan invertir en una
propiedad contemporanea. No dude en programar una visita para experimentar este
atractivo apartamento de primera mano y descubrir sus numerosas ventajas y su
ubicacion privilegiada. Concierte una cita hoy mismo para descubrir esta oportunidad
Unica.
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Wohnlage von Wilhelmshaven, im beliebten
Stadtteil Heppens, genauer im historischen Villenviertel. Die Eigentumswohnung liegt in
einer ruhigen, charmanten AnliegerstralRe mit Kopfsteinpflaster und Tempo-30-Zone, die
vor allem durch ihre gepflegte Umgebung, alte Baumbestande und eine durchweg
angenehme Nachbarschaft gepragt ist. Die Umgebung besticht durch eine gewachsene
Struktur mit stilvollen Altbauten, grofR3zuigigen Grundstiicken und einer hohen
Wohnqualitat.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bushaltestellen sind
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Apotheken und
Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe und lassen sich bequem zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad erreichen. Schulen, Kindergarten und verschiedene soziale Einrichtungen
erganzen das familienfreundliche Umfeld.

Die Nahe zu mehreren Parks und griinen Riickzugsorten sorgt flr zusatzlichen
Erholungswert. Gleichzeitig ist die Innenstadt mit all ihren kulturellen Angeboten sowie
der Wilhelmshavener Hafen und die NordseekUste in wenigen Minuten erreichbar.

Diese Lage verbindet urbanes Leben mit ruhiger, naturnaher Wohnatmosphére — ideal ftr
alle, die stilvolles Wohnen in einem gepflegten, zentrumsnahen Viertel suchen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 166.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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