Wilhelmshaven

Atractivo condominio con inquilino a largo plazo:
iinversion ideal!

NUmero de propiedad: 25203003

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 99.000 EUR +« SUPERFICIE HABITABLE: ca. 78,76 m2 . HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25203003 99.000 EUR
Piso

ca. 78,76 m* Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 cuidado

1973
Solido

1 x Plaza de

aparcamiento exterior ca. 78 m?

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
01.08.2029 170.20 kWh/mz2a
F
Gas
1973
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Planos de planta
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Una primera impresion

Este atractivo apartamento de 3 habitaciones, ubicado en la quinta planta de un edificio
en perfecto estado, ofrece una oportunidad interesante para inversores. Actualmente se
alquila a largo plazo y genera una renta neta de 403,10 € mas gastos, lo que le permite
disfrutar de una rentabilidad garantizada de inmediato. Tenga en cuenta que el inquilino
actual no recibira ninguna notificacion de rescisidén por ocupacion del inmueble. Esta
clausula también se incluira en el contrato de compraventa firmado ante notario. El
edificio, en perfecto estado, se ha modernizado peridédicamente y goza de una ubicacion
privilegiada con excelentes conexiones de transporte y unas preciosas vistas a la
vegetacion circundante. El edificio también esta disefiado para ser accesible: un
ascensor para sillas de ruedas permite el acceso desde la entrada al ascensor y al
so6tano. Con aproximadamente 78,76 m2 de superficie habitable, el apartamento cuenta
con una distribucién elegante con un amplio salén con acceso a un soleado balcon
orientado al sur, dos habitaciones adicionales, una cocina equipada, un bafio con bafiera
y luz natural, un préactico trastero y un armario empotrado en el pasillo. El apartamento
también incluye un trastero privado en el sétano, un cuarto para guardar bicicletas y
acceso a una lavanderia compartida. Esta propiedad es ideal como inversion a largo
plazo o para su posterior ocupacion tras una reforma. Nota importante: Dado que el
inquilino actual valora mucho su privacidad, utilizamos fotos de muestra de un
apartamento idéntico en el mismo edificio para este anuncio. Los planos y el estado de
los apartamentos son practicamente idénticos. La cuota de servicio mensual actual es de
325 €, de los cuales 97,79 € se destinan a reservas. Estaremos encantados de
proporcionarle mas informacion o concertar una visita. Sin embargo, tenga en cuenta
gue las visitas solo son posibles para compradores serios tras consultar previamente con
el inquilino.
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Detalles de los servicios

- Balkon

- Freiparkplatze
- Kellerraum

- Balkon
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Todo sobre la ubicacion

Die Eigentumswohnung uUberzeugt mit ihrer zentralen Lage in Wilhelmshaven und bietet
eine ideale Kombination aus der Nahe zur Stadt und zu anderen Einkaufsmdoglichkeiten.
Geniel3en Sie einen herrlichen Blick ins Grine, wahrend Sie gleichzeitig von einer
hervorragenden Infrastruktur und Verkehrsanbindung profitieren.

In unmittelbarer Nahe finden Sie Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien, Supermarkte,
Banken, Schulen, Apotheken sowie den Kurpark. Zahlreiche Restaurants und Cafés
laden zum Verweilen ein. Die Nordseepassage und der Bahnhof sind sowohl zu Ful3 als
auch mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar.

Ein besonderes Highlight ist die N&he zur Kuste: Der Jadebusen, der Sudstrand von
Wilhelmshaven sowie die beliebten Badeorte Hooksiel und Horumersiel sorgen flr ein
ganzjahriges Urlaubsgeflnhl.

Durch die optimale Anbindung an die Bundesstral3e 210 sind sowohl das Stadtzentrum
als auch Uberregionale Ziele schnell und bequem erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 170.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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