Bamberg

Edificio residencial y comercial versatil en el corazon
de Bamberg

Numero de propiedad: 25161081

VON POLL
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www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 2.300.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 524 m2 « HABITACIONES: 26
SUPERFICIE DEL TERRENO: 610 m?
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Numero de propiedad: 25161081 - 96047 Bamberg

De un vistazo

25161081 2.300.000 EUR
Kauferprovision

ca. 524 m2 betragt 3,57 % (inkl.

2% MwsSt.) des
beurkundeten

17 Kaufpreises

8 cuidado

2008

5x Plaza de Solido

apar camiento exterior
Terraza, Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gasnatural ligero
02.11.2035 123.70 kWh/m?2a
D
Gas
2008
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 51932310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com
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Numero de propiedad: 25161081 - 96047 Bamberg

Una primeraimpresion

Amplio edificio residencial y comercial con jardin y plazas de aparcamiento: ver sétil en el
corazon de Bamber g. Este espacioso edificio residencial y comercial, ubicado en el corazon
de Bamberg, ofrece una variedad de usosy esideal tanto para propietarios como para
inversores. Finalizada en 2008, la propiedad impresiona por su impecable estado, su cuidada
distribucion y una ubicacion que per mite una excelente combinacion de vivienday trabajo.
Con una superficie habitable total de aproximadamente 524 m2, distribuidos en dos edificios,
la propiedad ofrece 26 estancias, incluyendo 17 dor mitoriosy ocho bafios. Esta generosa
distribucion la convierte en ideal para familias numerosas, viviendas compartidas, alquileres
vacacionales o0 una combinacion de vivienday trabajo. La parcela de aproximadamente 610
M2, con su patio cerrado, plazas de aparcamiento y jardin adyacente, ofrece un oasisde paz y
privacidad en medio del entorno urbano. La entrada dala bienvenida aresidentese
invitados con un ambiente agradable. La escalera central facilita el acceso a las distintas
plantas, cada una con espaciosflexiblesy bien planificados. L a ver satilidad del edificio es
especialmente destacable: este edificio residencial y comer cial ofrece una amplia gama de
usos individuales gracias a sus numerosas estancias. Laviday el trabajo se combinan
facilmente, ya que se dispone de zonas de estar privadasy amplios espacios para oficinas o
consultorios. La cantidad de habitacionestambién lo convierte en € edificio ideal parala
convivencia multigeneracional o para el alquiler amultiples grupos. La propiedad esta
equipada con calefaccion central, lo que gar antiza temper atur as agradables durante todo €
afio. Ocho bafios garantizan unarutina diaria fluida, incluso con alta ocupacion. Todos los
sanitarios son funcionalesy cuentan con todo lo necesario paralavidadiaria. El
equipamiento del edificio cumple con los méas altos estandar es. Suelos, ventanasy paredes
estan en buen estado y ofrecen la posibilidad de disefiar ideas per sonalizadas. El terreno que
rodea el edificio también ofrece diver sas posibilidades de per sonalizacion. Aqui se pueden
crear comodas zonas de estar al airelibre o actividades dejardineria. Ademas, hay amplias
plazas de apar camiento disponibles, [o que mejora ain masla comodidad de vivir y
trabajar. La ubicacién de la propiedad también esimpresionante, con excelente accesibilidad
y conexiones con € transporte publico. Servicios locales, escuelas e instalaciones de ocio y
recr eo se encuentran en lasinmediaciones. Este edificio de uso mixto ofrece diver sas
posibilidadesy se adapta con flexibilidad a las necesidades de sus futur os ocupantes.
Descubra las numer osas opor tunidades que ofr ece esta propiedad y su potencial para su
concepto personalizado. Estar emos encantados de propor cionarle masinformacion o
concertar unavisita.
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Todo sobrela ubicacion

Bamberg gilt als eine der begehrtesten Stadte fir anspruchsvolle Immobilieninvestoren und
Uber zeugt durch stabile Wachstumsraten, hohe L ebensqualitét, eine optimale
Verkehrsanbindung sowie eine hervorragende I nfrastruktur. Die Welter bestadt bietet eine
einzigartige Mischung aus Geschichte, Kultur und moderner Urbanitat — mit niedriger
Kriminalitatsrate, exzellenter Gesundheitsver sorgung und einem vielfaltigen
Bildungsangebot.

Der Immobilienmarkt in Bamber g zeichnet sich durch ein begrenztes Neubauangebot,
insbesondereim historischen Kern, sowie durch kontinuierliche Wertsteigerungen aus.
Premiumlagen wie die Altstadt und die malerischen Flussuferbereiche er zielen bereits heute
hohe Preise und bieten ein vielver sprechendes Wachstumspotenzial.

Wirtschaftlich profitiert Bamberg von einem diver sifizierten Arbeitsmarkt mit

Schwer punkten in Bildung, Gesundheitswesen, I T und dem Mittelstand —bel gleichzeitig
niedriger Arbeitslosigkeit. I nvestitionen in Stadtentwicklung, nachhaltige M obilitat und
Digitalisierung unterstreichen die Zukunftsfahigkeit und Werthaltigkeit des
Immobilienmarktes.

Die zentrale L age ermdglicht einen unmittelbaren Zugang zu einem breit gefacherten
Angebot an Annehmlichkeiten, die den Standort flir Investoren besonder s attraktiv machen.
Neben Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Schulen, Kindergarten, Arzten, Apotheken
und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich auch gastronomische und kulturelle Angebote nur
wenige Minuten entfernt.

In fuBlaufiger Nahe liegen renommierte Bildungseinrichtungen wie das Maria-War d-
Gymnasium und die Maria-War d-Realschule. Ergénzt wird dieses Bildungsangebot durch
Kindergarten und Grundschulen, dieinnerhalb von sechs bis zehn Minuten erreichbar sind
—ein Pluspunkt, der die Attraktivitat fir Familien als Mieter oder Kéaufer weiter erhoht.

Die Gesundheitsver sorgung ist durch zahlreiche Fachér zte, Zahnérzte und Apotheken in
direkter Umgebung gewabhrleistet. Die nachstgelegenen Arztpraxen sind bereits nach ein bis
zwel Minuten zu Fuld erreichbar, wahrend Kliniken wie das Klinikum am Michelsbergin
weniger als 20 Minuten erreichbar sind.

Das gastronomische Angebot rund um die Immobilie Uber zeugt mit einer Vielfalt an
erstklassigen Restaur ants, Cafésund Bars, diein nur ein bisvier Minuten zu Ful3 erreichbar
sind und somit eine hohe L ebensqualitét garantieren. Fur Freizeit und Erholung sorgen




zahlreiche Sport- und Unterhaltungsmaoglichkeiten, darunter moder ne Fitnessstudios,
Spielplatze und kulturelle Einrichtungen. Einkaufsmdoglichkeiten wie Super méarkte und
Biomérktesind in drei bisvier Minuten erreichbar.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Busstationen
und dem Bahnhof Bamberg in der Nahe, gewahrleistet optimale Mobilitét. Dar Uber hinaus
unter streichen die nahegelegenen Autobahnanschliisse sowie der Flugplatz Bamber g-
Breitenau und der Flughafen Nirnberg (ca. 70 km entfernt) die exzellente regionale und
Uberregionale Verkehrsinfrastruktur.

Diese Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitat, hoher Lebensqualitat und exzellenter
Infrastruktur tragt zu einer langfristig positiven Wertentwicklung bei und macht Bamberg
zu einem attraktiven Standort fur Eigennutzer und I nvestoren gleicher mafien.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 123.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2008.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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