Ebern

Amplio espacio para familias e inversores. edificio de
apartamentos con amplio jardin en Ebern

Numero de propiedad: 25161035

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 620.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 274 m? « HABITACIONES: 11
SUPERFICIE DEL TERRENO: 912 m?
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De un vistazo

25161035 620.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca 274 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
1 MwsSt.) des
beurkundeten
7 Kaufpreises
4 cuidado
1964
2x Garaje Solido
ca. 78 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
18.09.2027 210.20 kWh/m2a
G
Aceite
1964
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Ubicada en un hermoso terreno, esta casa multifamiliar, construida en 1964 y en perfecto
estado, cuenta con apr oximadamente 274 m2 de superficie habitable, una construccion solida
y un ambiente agradable. Con una ubicacién tranquilay a la vez convenientemente cerca del
transporte, esideal tanto parafamilias, parejas einversores. El edificio consta de cuatro
apartamentos distribuidos en tres plantas. Todos los apartamentos cuentan con estancias
luminosasy bien proporcionadas. Su distribucién, cuidadosamente disefiada, ofr ece opciones
de uso versétiles, ideales tanto para propietarios como para alquiler. El apartamento dela
planta baja ofrece una amplia superficie habitable de apr oximadamente 98 m2. Cuenta con
una acogedor a entrada, una distribucién bien diseflada y estancias luminosas. Ademas de un
amplio salon con acceso ala soleada terrazay al jardin, hay un comedor independiente, un
dormitorio, un estudio, un bafio con luz natural y un aseo de cortesia. La cocinatiene su
propiaterraza con acceso al huerto. Los amplios ventanales crean un ambiente acogedor y
ofrecen impresionantes vistas a la vegetacion circundante. La planta superior consta de dos
apartamentos independientes con apr oximadamente 51 m2y 44 m2 de superficie habitable.
Ambas unidades cuentan con habitaciones luminosasy espaciosas, |0 que garantiza una alta
calidad devida para par €jas, familias o viviendas compartidas. L os balcones orientados al
sur de ambos apartamentos ofr ecen impr esionantes vistas panor amicas. El atico, de
aproximadamente 81 m2, incluye un dormitorio principal, dos luminosos dor mitorios
infantiles, un cdmodo salén, una espaciosa cocina con comedor integrado, un bafio con
bafieray un aseo deinvitados. Un punto a destacar es el ampliojardin, que ofrece una gran
variedad de usos. Para familias con nifios, incluidas las mascotas, el cuidado espacio verde
con arboles madur os ofrece las condicionesideales para relajarse, jugar o disfrutar de
agradablesveladas al airelibre. El jardin también ofrece amplio espacio para ideas de
paisajismo personalizadas. Junto al jardin se encuentran dos gar ajes. Un sistema de
calefaccion central garantiza un suministro de calor fiable. La propiedad se encuentraen
excelentes condicionesy ofrece a los futuros propietarios un amplio margen para sus propias
pr eferencias de disefio. Un s6tano adicional y traster os con amplio espacio completan la
oferta. La ubicacion de la propiedad ofrece una combinacién equilibrada de tranquilidad,
infraestructuray excelentes conexiones de transporte. Tiendas, colegios, médicosy
transporte publico estan a poca distancia. Al mismo tiempo, el entorno natural, con sus
numer osas opcionesde ocio y recreacion, invita a disfrutar de actividades al airelibre. Esta
vivienda multifamiliar representa una oportunidad atractiva para propietarios e inver sores
gue valoran una propiedad solida con opciones de uso flexibles. Estar emos encantados de
mostrarle esta propiedad durante unavisitay estamos disponibles pararesponder a
cualquier pregunta que pueda tener.
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Detalles de los servicios

- 4 Wohneinheiten

- grof3ziigiger Garten mit Obstbaumen und Gemuisegarten
- 2 Balkone (Nordseite und Siidseite)

- 2 Terrassen (Nordseite und Stdseite)
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Todo sobrela ubicacion

Das angebotene M ehr familienhaus befindet sich in ruhiger und zugleich gut angebundener
Sldwohnlage im zentralen Stadtgebiet von Ebern. Die Umgebung ist gepragt von einer
gepflegten Wohnbebauung und bietet ein angenehmes, familienfreundliches Umfeld.

Dank der Nahe zur B279 ist eine schnelle Verbindung in Richtung Bamber g, Hal¥furt,
Schweinfurt, Coburg und Bad K 6nigshofen gewahrleistet. Der Bahnhof Ebern ist ebenfalls
zligig erreichbar und ermoglicht eine bequeme Anbindung nach Bamberg.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen befinden
sich in unmittelbarer Nahe und unter streichen die hohe L ebensqualitét des Standorts. Die
naturnahe Umgebung mit zahlreichen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten rundet das
attraktive Gesamtbild ab.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und verkehr sgiinstiger
L age macht das Objekt sowohl fiir Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger besonders
inter essant.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2027.

Endenergiebedarf betragt 210.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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