Hirschaid

Apartamento de 1,5 habitaciones con balcon en €l
centro de Hirschaid.

Numero de propiedad: 24161054

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 151.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 45 m2 « HABITACIONES: 1.5
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De un vistazo

24161054 151.000 EUR
Piso
ca. 45 m Kauferprovision
1 betréagt 3,57 % (inkl.
15 MwsSt.) des
' beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2018
1992
cuidado
Solido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gasnatural ligero consumo
09.06.2028 98.80 kWh/m?2a
C
Gas
1992
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La propiedad

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310
www.von-poll.com/bamberg
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Planos de planta

Balkon 25%
213 (8.54) m?

-

nnnnnnnnnnn




Numero de propiedad: 24161054 - 96114 Hirschaid

Una primeraimpresion

Este apartamento, impecablemente mantenido, ofrece un confort moderno en una ubicacion
privilegiada cerca del centro dela ciudad, con una superficie de aproximadamente 45 metros
cuadrados. Graciasa su distribucion estratégica y sus atractivas car acteristicas, esuna
excelente opcién para personas solter as o par € as j venes que buscan una vivienda compacta
y funcional. El apartamento se encuentra en la primera planta de un edificio multifamiliar
sometido a una profunda moder nizacién en 2018. Esta moder nizacion incluyé la sustitucién
del sistema de calefaccion y las ventanas, o que setradujo en un aumento significativo dela
eficiencia energética. Gracias a estas mejoras, €l edificio se encuentra ahora en excelentes
condiciones. Al entrar, un luminoso pasillo da acceso a todas las estancias. L a amplia sala de
estar y el dormitorio dan a un amplio balcon, perfecto para disfrutar del sol delatarde. La
cocina independiente ofr ece amplio espacio para la creatividad culinaria. L os color es neutr os
delas paredes per miten afiadir toques decor ativos per sonalizados. L os amplios ventanales en
la saladeestar y el dormitorio garantizan una agradable luz natural y un ambiente
luminoso. El bafio presenta un disefio atemporal y cuenta con duchay griferia moderna. Las
superficiestexturizadasy una distribucion préctica gar antizan comodidad y funcionalidad.
El buen estado del apartamento permite unarépida mudanza sin necesidad de grandes
reformas. Un trastero en el sdtano ofrece espacio adicional para objetos que no seusan a
diario. La ubicacion del apartamento ofr ece excelentes conexiones de transporte publico.
Varias paradas de autobUlsy una estacion de tren se encuentran en lasinmediaciones, 1o que
proporciona un acceso rapido y comodo a las ciudades de los alr ededor es. También hay
tiendas de articulos de primera necesidad, escuelasy médicos a poca distancia. Para quienes
buscan relajarse, hay varios parquesy zonas verdes en lasinmediaciones, facilmente
accesiblesa pie o en bicicleta, queinvitan a dar paseostranquiloso practicar deportes. Hay
una plaza de apar camiento subterraneo disponible con opcién de compra. Este apartamento
esideal para quienesvaloran un entorno urbano con un alto nivel de confort. La
combinacion de una ubicacion 6ptima, una distribucion bien disefiada y comodidades

moder nas hace de esta propiedad una atractiva solucion de vivienda. Se pueden concertar
visitas facilmente con cita previa. El apartamento ya esta vacio y listo para ofrecer alos
nuevos residentes un hogar confortable. Nuestr o equipo estar & encantado deresponder a
cualquier pregunta que pueda tener y acompafiarle en su visita.
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Detalles de los servicios

- separ ate Essecke

- Balkon

- Kellerabtell

- TG-Stellplatz kann optional dazu erwor ben werden
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Todo sobrela ubicacion

Der Markt Hirschaid ist mit seinen Uber 12.000 Einwohnern die einwohner stérkste
Gemeinde des L andkreises Bambergin Oberfranken. In Hirschaid selbst leben ca. 5900
Einwohnen. Der Ort verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Kindergarten, Grund-,
Mittel- und Realschule, gute Versorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten, Banken, Apotheken,
Friseure, zahlreiche Gaststatten sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Hirschaid liegt im Regnitztal direkt an der A 73. Schnell erreichen Sie Bamberg (ca.12 km),
Forchheim (ca.13 km) und Erlangen (ca.30 km). Zudem ist die Zuganbindung in Richtung
Bamberg-NUrnberg hervorragend ausgebaut.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 98.80 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1992.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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