Nurnberg - Gartenstadt

Ruhig wohnen in der Gartenstadt mit Balkon &
Garage

Numero de propiedad: 26021025

R SN

PRECIO DE COMPRA: 175.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 55 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

26021025 175.000 EUR
Piso

ca. 55 m? Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 parareformar

1967

1x Garaje Solido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
08.03.2028 94.50 kWh/m2a
C
Aceite
1967
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Gern schicken
wir lThnen die
Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg
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La propiedad

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg
nuernberg@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell

und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Una primeraimpresion

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 55 m2 Wohnflache bietet eine attraktive Gelegenheit fur
Eigennutzer und Kapitalanleger, die eine Immobilie mit Entwicklungspotenzial suchen. Die
Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus und Uber zeugt durch einen
funktionalen Grundriss sowie helle, gut geschnittene Raume.

Herzstiick der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zum Balkon. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir eine angenehme Belichtung und schaffen eine
freundliche Wohnatmosphare. Der Balkon bietet einen schénen Blick ins Griineund
erweitert den Wohnraum in den warmeren Monaten um einen zusétzlichen
Aufenthaltsbereich.

Das Schlafzimmer verfugt Uber praktische, mal3gefertigte Einbauschranke, die viel
Stauraum bieten und optimal in den Raum integriert sind. Die separ ate K liche verfugt Uber
ein Fenster und bietet ausreichend Platz fir eineindividuelle K ichengestaltung. Der Raum
bietet somit die M 6glichkeit, eine K iiche ganz nach den eigenen Vorstellungen und
Bedtirfnissen einzurichten.

Das Badezimmer préasentiert sich in einem gepflegten und funktionalen Zustand.
Ausgestattet mit Dusche, Waschbecken, WC und Handtuchheizkorper erfillt esalle
Anforderungen destaglichen Bedarfs. Die zeitlose Fliesengestaltung und die praktische
Raumaufteilung bieten eine solide Grundlage und er 6ffnen zugleich Potenzial fir eine
zukiinftige M oder nisier ung nach individuellem Geschmack.

In der Wohnung wurden bereits er ste Renovier ungs- und M oder nisierungsmaf3nahmen
begonnen. Dadurch bietet sich Kéaufern die M dglichkeit, die noch ausstehenden Arbeiten
nach den eigenen Vorstellungen und Ansprlichen fertigzustellen. Die vorhandenen
Parkettboden, die grofRziigigen Fenster flachen sowie die gute Raumaufteilung schaffen
hierfir eine ausgezeichnete Basis. Die Immobilie ver bindet somit den Vorteil bereits
begonnener Arbeiten mit ausreichend Gestaltungsspielraum fir eine moderne und

per sonliche Ausfuhrung.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Kellerraum sowie eine zur Wohnung gehorende
Garage, die zusatzlichen Stauraum und komfortable Parkmaoglichkeiten bieten.
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Detalles de los servicios

- Baujahr 1967

- 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 55 m2 Wohnflache

- Heller Wohn- und Essber eich mit Balkon und schénem Blick ins Griine
- Grole Fensterflachen

- Schlafzimmer mit Einbauschranken

- Separate K iiche mit Fenster

- Gepflegtes Badezimmer mit Dusche

- Parkettbdden

- Bereits begonnene M oder nisier ungsmal3nahmen, individuelles Gestaltungspotenzial
- Eigenes K eller abteil

- Eigene Garage

- Ideal fur Eigennutzer und Kapitalanleger
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Todo sobrela ubicacion

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage im beliebten Nirnberger
Stadtteil Gartenstadt. Das Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Mehrfamilienhdusern,
viel Griin sowie einer angenehmen und ruhigen Nachbar schaft. Besonder s hervor zuheben ist
die Kombination aus naturnahem Wohnen und gleichzeitig guter Anbindung an die
NUrnberger Innenstadt.

Die Gartenstadt zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Nurnberger Siiden und bietet eine
hohe L ebensqualitat. In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte sowie
Restaurants und Cafés. Auch Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten sind schnell erreichbar.
Der nahegelegene Ludwig-Donau-Main-K anal sowie ver schiedene Gr tinflachen und
Spazierwege laden zu sportlichen Aktivitaten und Erholung im Freien ein.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist fiir die Lage sehr gut. Die
Strallenbahnhaltestelle Finkenbrunn - Niirnberg ist in wenigen Minuten erreichbar und
bietet eine direkte Verbindung in Richtung Innenstadt und Hauptbahnhof. Zusétzlich
befinden sich mehrere Busver bindungen im direkten Umfeld, unter anderem Uber die
Haltestellen Saarbrtickener Str. und Wor zeldorfer Str. - NUrnberg. Die U-Bahnstation
Bauernfeindstr. der Linie U1 sowie die Station Messe sind ebenfallsin kurzer Zeit
erreichbar und sorgen fur eine komfortable Anbindung an den Hauptbahnhof, die
NUrnberger Innenstadt sowie das M essezentrum.

Auch die Verkehrsanbindung mit dem Autoist hervorragend. Uber die nahegelegene
Sldwesttangente sowie die A73 sind sowohl die NUrnberger Innenstadt als auch das
Uberregionale Verkehrsnetz schnell erreichbar.

Dieattraktive Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und naturnahem
Umfeld macht die Wohnung besonder sinteressant flir Singlesund Paar e. Gleichzeitig bietet
dieLage aufgrund der konstant hohen Nachfrage nach gut geschnittenen 2-Zimmer -
Wohnungen auch fur Kapitalanleger eine nachhaltige und attraktive

I nvestitionsmoglichkeit.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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