Firth — Dambach

Apartamento de ensueio para solteros con balcon
en Furth-Dambach

NUmero de propiedad: 25021089

PRECIO DE COMPRA: 200.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 40 m2 - HABITACIONES: 2

www.von-poll.com
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De un vistazo

25021089

ca. 40 m2
1

2

1

1

2014

1 x Aparcamiento
subterraneo, 25000
EUR (Venta)

200.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 40.40 kWh/m2a
22.10.2034

A
Gas 2013
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La propiedad

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg
nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg

’ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell

und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Una primera impresion

Este acogedor apartamento de dos habitaciones, construido en 2014, ofrece
aproximadamente 40 metros cuadrados de espacio habitable con una distribucion
inteligente, comodidades modernas y un ambiente confortable. A pesar de su tamafio
compacto, el disefio abierto y los amplios ventanales del salén crean un ambiente
luminoso, acogedor y atractivo. La zona de estar, comedor y cocina, que combina la sala
de estar con la cocina, constituye el corazon del apartamento, ofreciendo amplio espacio
para la personalizacion y creando un ambiente agradable. La moderna cocina totalmente
equipada se integra a la perfeccion y de forma practica en el espacio. Desde el salon, se
accede directamente al espacioso balcon, que mejora significativamente la calidad de
vida. Su tamafio y techo amplian el espacio habitable, ofreciendo espacio para una
pequefa sala de estar, plantas o comodos asientos, ideal para relajarse al aire libre. El
dormitorio, con un disefio inteligente, es un remanso de paz. Ofrece suficiente espacio
para una cama amplia, un amplio armario y muebles adicionales, lo que garantiza que la
habitacion se mantenga acogedora y funcional. La distribucién bien definida permite un
uso Optimo del espacio sin sensacidn de sobrecarga. El apartamento cuenta con
persianas eléctricas y calefaccién por suelo radiante. EI moderno bafio con ducha,
azulejos atemporales y griferia impecable complementa a la perfeccion la oferta. El bafio
dispone de conexion de agua para lavadora. Se puede colocar una secadora encima o
junto a ella. El apartamento se encuentra en la primera planta de un edificio de
apartamentos de construccion solida y muy bien mantenido, con ascensor. El espacioso
trastero del s6tano cuenta con toma de corriente y ventana. Una amplia plaza de
aparcamiento subterraneo privado ofrece mayor comodidad y facilita enormemente el dia
a dia. Dos estaciones de carga publicas para vehiculos eléctricos se encuentran justo
enfrente del edificio.
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Detalles de los servicios

- Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 40 m? (Bj. 2014)

- Heller, offener Wohn-/Kochbereich mit groRer Fensterfront

- Komplett ausgestattete Einbaukliche

- GroR3zugiger Balkon als erweiterter Wohnraum

- Ruhiges, kompakt geschnittenes Schlafzimmer

- Modernes Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

- Gepflegtes Haus mit Aufzug

- Grol3zugig geschnittener Tiefgaragenstellplatz — Kaufpreis 25.000 €
- GroRRes Kellerabteil mit Stromanschluss und Fenster

- 2 E-Ladesaulen in unmittelbarer Nahe
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich im begehrten Further Stadtteil Dambach — einer Lage, die
Ruhe, Naturverbundenheit und stadtische Annehmlichkeiten in idealer Weise verbindet.
Direkt am Further Stadtwald gelegen, eroffnet sich ein weitlaufiges Erholungsgebiet mit
idyllischen Wegen zum Spazieren, Joggen und Radfahren. In diesem Naturareal befindet
sich auch das beliebte Wildschweingehege, eines der charmanten Ausflugsziele des
Stadtwaldes.

Nur wenige Gehminuten entfernt ladt zudem das traditionsreiche Forsthaus-Hotel zu
entspannten Pausen und kulinarischen Momenten ein.

Trotz des griinen Umfelds ist die Anbindung hervorragend: Die S-Bahn-Station Firth-
Dambach liegt in bequemer Ful3reichweite und ermdglicht schnelle Verbindungen nach
Firth und Niurnberg. Erganzend stehen Buslinien sowie die Nahe zur U1 zur Verfligung.
Fur Autofahrer bieten die Sidwesttangente und die A73 eine ideale Anbindung an das
gesamte Stadtedreieck.

Die Nahversorgung ist komfortabel: Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie
gemditliche Cafés und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Familien
profitieren von einem breiten Bildungsangebot mit Kindergarten und Schulen.

Zudem bietet der nahegelegene TV Firth 1860 e.V. ein vielfaltiges Spektrum an Sport-
und Freizeitmdglichkeiten — von Fitness und Mannschaftssport bis hin zu Kursen fir
Kinder und Erwachsene — und starkt damit den hohen Freizeitwert der Lage zusétzlich.

So vereint Dambach eine auRergewdhnlich hohe Lebensqualitat: unmittelbare Natur,
angenehmer Komfort, sportliche Vielfalt und eine sehr gute Anbindung — ein
Wohnumfeld, das in vielen Lebensphasen begeistert.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 40.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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