\/p VON POLL

REAL ESTATE

Welling / Oberpfaffenhofen — Wel3ling

Atractiva casa adosada cerca de un lago

NUmero de propiedad: 24032016

PRECIO DE COMPRA: 895.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 168 m2 - HABITACIONES: 4.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 670 m?
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De un vistazo

24032016

ca. 168 m2

Techo a dos aguas
4.5

4

1

1980

1 x Puerto de coches,
1 x Garaje

895.000 EUR

Chalet adosado en
estilo angular

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
cuidado
Sélido

ca. 82 m2

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Aceite Certificado de
06.12.2034 consumo
73.80 kWh/m?2a

Aceite B

1980
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Planos de planta

Haushalt s
ca. 6 m? @
Keller
ca. 9,5 m*
Diele
ca. 6 m*
| Heizung Sauna
| ca.4m* ca.5m?

-
.

{Nische/Flur
\__ca.5m*

Hobby

ca. 29 m?

Kellergeschoss
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Essplatz

ca. 11 m?

Wohnzimmer
ca. 32 m*

Terrasse
16%0,25=4

Erdgeschoss
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Zimmer
ca. 13 m*

Kammer
ca.9m?

Schlafen
ca. 19 m?

Ankleide

ca.9m? \

Balko!
5%0,25

Obergeschoss
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Speicher
ca.23 m?

Dachgeschoss

www.von-p
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Una primera impresion

Esta casa adosada, construida en 1980 y bien conservada, es ideal para quienes buscan
una idilica proximidad a los lagos de la pintoresca Regioén de los Cinco Lagos, a la vez
gue disfruta de excelentes conexiones con Munich y el aeropuerto. La soélida estructura
se ha mantenido en excelentes condiciones a lo largo de los afios y le espera para
modernizarla con una elegante actualizacion a su gusto. Desde la remodelacion de los
suelos hasta la actualizacion de los bafios, hay un amplio margen para expresar su
personalidad y crear un hogar a la medida de sus necesidades. Gracias al eficaz
aislamiento del tejado y a los paneles solares térmicos de Ultima generacion instalados
en 2019, la casa se encuentra en excelentes condiciones de eficiencia energética. Con
sus numerosas habitaciones y su amplio y soleado jardin, ofrece amplio espacio incluso
para familias numerosas. El disefio en dos niveles crea una sensacion de amplitud y un
ambiente variado, a la vez que la casa ofrece numerosas posibilidades de ampliacion y
personalizacion. En la planta baja, una espaciosa cocina con un amplio comedor invita a
relajarse, complementada con un aseo y un aseo de cortesia. El luminoso salén con
chimenea se encuentra también en la planta baja y da directamente al jardin, con terraza
y zona de estar cubierta. La terraza orientada al sur y el jardin privado ofrecen las
condiciones ideales para disfrutar de agradables tardes de verano con familiares y
amigos. En la planta superior se encuentran tres dormitorios, incluyendo el principal con
acceso a un balcén orientado al sur y un vestidor contiguo. El vestidor podria, como se
planeo originalmente, separarse del dormitorio principal para crear espacio adicional. El
bafio familiar con ventana también se encuentra en la planta superior. Una escalera
central de madera conduce al atico, donde encontrara una habitacién espaciosa y
luminosa. Todas las claraboyas se reemplazaron en 2020, y el trastero adyacente podria
convertirse en otro bafio. En el s6tano, ademas de las tipicas estancias, como el
lavadero y la sala de calderas, encontrara una sauna, un bafio con ducha y una sala de
ocio climatizada con una altura de techo de 2,20 m, grandes ventanales y acceso al
jardin. Un garaje y una plaza de aparcamiento con cochera ofrecen un amplio espacio de
aparcamiento. Esta casa adosada combina funcionalidad con un ambiente acogedor. Si
esta interesado en una propiedad bien cuidada y de facil acceso en una ubicacion
atractiva, le invitamos cordialmente a concertar una visita. Descubra las numerosas
posibilidades que ofrece esta propiedad.
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Detalles de los servicios

* Moderne Einbaukliche mit Markengeraten und grof3zugigen Essplatz
« Offener Kamin im Wohnzimmer

* groRe Terrasse und Uberdachter Freisitz

 Balkon

» Badezimmer mit Fenster

» Gaste WC

» FuBbodenheizung im Wohnzimmer, Bad und Gaste WC

* Sauna

* Solarthermie fir Warmwasser und Heizung aus dem Jahr 2019
» Garage und Stellplatz mit Carport

* Der See ist nur ca. 800 m entfernt

 Der S-Bahnhof ist nur ca. 600 Meter entfernt
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Todo sobre la ubicacion

Welling liegt am WeRlinger See und gehort zum Landkreis Starnberg. Das idyllische
Dorf kann auf eine lange Geschichte zuriickblicken und ist stolz auf seinen Ruf als
~Kunstlerdorf".

Die Gemeinde bietet Ihnen alles was Sie fur den alltaglichen Gebrauch bendtigen:
Einkaufsmdglichkeiten sowie Schulen sind in unmittelbarer Umgebung, auch beziiglich
arztlicher Versorgung mussen Sie sich keine Gedanken machen. Die Lage des Hauses
ist besonders vorteilhaft, da der See nur etwa 800 Meter entfernt ist, was zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten eroffnet. Den Ammersee sowie den Worthsee erreichen Sie auch in
ca. 15 Minuten per Auto oder S-Bahn.

Verkehrsanbindung:

Welling verfiigt tiber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Zum einen verlauft hier die S-
Bahnlinie S8 Flughafen Minchen — Herrsching, welche 0,6 km entfernt und zu Ful3 zu
erreichen ist, zum anderen ist auch eine sehr gute Busverbindung vorhanden. Die
Autobahn A96 verlauft ebenfalls in der Nahe, so dass es einem mdglich ist, schnell und
unkompliziert auch mit dem Auto Minchen in ungeféahr 30 Minuten leicht zu erreichen.
Mit der S-Bahn erreichen Sie den Bahnhof Miinchen Pasing in nur 23 Minuten. Der
Bahnhof Pasing bietet viele Anschlussmaoglichkeiten ins Zentrum oder ins Umland von
Munchen. Zudem halten in Pasing zahlreiche Fernverkehrsziige wie die ICE und EC/IC-
Zuge, die vom Hauptbahnhof Uber Augsburg weiter nach Ulm, Nirnberg und ganz
Deutschland wie z.B. Hamburg, Berlin, Frankfurt, Stuttgart etc fahren.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.12.2034.

Endenergieverbrauch betragt 73.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +49 8151 -998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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