Fuarfeld

Grol3zugiger Garten, gemutliches Zuhause —
gepflegtes Einfamilienhaus mit Garage in Furfeld

Numero de propiedad: 26416019

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

PRECIO DE COMPRA: 295.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 90 m2 « HABITACIONES: 3 * SUPERFICIE
DEL TERRENO: 426 m?
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Numero de propiedad: 26416019 - 55546 Furfeld

De un vistazo

26416019 295.000 EUR

ca. 90 m2 Casa unifamiliar

Techo a dos aguas Kauferprovision betragt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2016

1954

1x Plazade cuidado

aparcamiento exterior, 1 Sélido

X Garaje

Terraza, Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado energético
Gas 240.40 kWh/m2a
28.07.2036

G
Gas

1954
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Planos de planta
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Partyraum

Heizungsraum

Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Dieses Haus macht esleicht, sich den Alltag darin vor zustellen. Die Wege sind kurz, die
Raumeklar gegliedert. Hinter dem Hauswartet ein Garten, der dem L eben deutlich mehr
Raum gibt, als die Wohnflache zunachst ver muten lasst.

Dasfreistehende Einfamilienhaus wurde 1954 errichtet und bietet ca. 90 m2 Wohnfl&ache auf
einem 426 m2 grof3en Grundstiick. Estréagt die Handschrift seiner Zeit und zeigt sich
sichtbar gepflegt und angenehm wohnlich. Ein gewachsenes Zuhause mit personlichem
Charakter und einer Atmosphare, die vom ersten Schritt an vertraut wirkt.

Schon von der Stral3e besitzt das Haus ein freundliches, eigenstandiges Gesicht. Die
klassische Giebelform, die helle Fassade und die blaugrauen Fensterladen pragen die
Ansicht. Der geschitzte Eingang liegt unmittelbar neben der grof3en Garage und fuhrt in die
zentrale Diele. Holzelemente am Boden, an der Decke und an der Treppe bringen Warmein
den Eingangsbereich und begleiten den Charakter des Hauses durch beide Wohnebenen.
Der gemeinsame Alltag findet vor allem im Wohn- und Essber eich statt. Ein breiter
Durchgang verbindet beide Rdume, ohneihrejeweilige Funktion aufzuldsen. Der Esstisch
erhélt einen festen Platz fiir gemeinsame M ahlzeiten und Besuch, wahrend das
Wohnzimmer als eigener Rlickzugsbereich bestehen bleibt. So entsteht Nahe, ohne dass alles
in einem einzigen Raum stattfinden muss.

DieKche liegt separat und bietet neben den Arbeitsflachen eine gemiitliche Sitzgelegenheit
am Fenster. Fur das schnelle Frihstlck, den Kaffee zwischendurch oder ein Gespréch
wahrend des Kochensist damit bereitsein eigener Platz vorhanden. Das Tageslichtbad mit
Dusche erganzt diese Wohnebene auf kur zen Wegen.

Uber die Holztreppefiihrt der Wegin den privaten Bereich des Hauses. Im Ober geschoss
befinden sich zwei voneinander getrennte Zimmer. Der gro6f3ere Raum wird derzeit als
Schlafzimmer genutzt. Das zweite eignet sich ebenso als Kinderziimmer, Gastezimmer oder
Arbeitszimmer. Die Dachschrégen befinden sich jeweils an einer Raumseite. Weite Teile
beider Zimmer verfligen Uber eine gerade Decke und lassen sich gut moblieren. Dasin
beiden Raumen verlegte Parkett passt zum war men, wohnlichen Charakter des Hauses. Ein
separater Abstellraum schafft zusatzlichen Stauraum direkt auf dieser Ebene.

Hinter dem Haus andert sich der Mal3stab. Die grof3zligig Uberdachte Terrasse bietet einen
geschitzten Platz mit Blick in den Garten und bleibt auch bei einem Wetterumschwung gut
nutzbar. Hier finden sowohl ein Esstisch als auch eine Sitzecke ihren Platz, ohne dass es
beengt wirkt.

An die Terrasse schlief3t sich der liebevoll gepflegte Garten an. Eine weitlaufige Rasenflache
wird von eingewachsenen Hecken, Strauchern und Badumen eingerahmt und schafft ein
angenehm grunes, geschitztes Umfeld. Tisch, Liegestuhl, Spielecke oder Gartenbeet konnen
hier nebeneinander ihren Platz finden. Man braucht wenig Fantasie, um sich vorzustellen,
dass an warmen Tagen nicht das Wohnzimmer, sondern dieser Bereich zum meistgenutzten




Teil desHauseswird.

Auch im Kellergeschoss steht zusatzlicher Raum zur Verfligung. Der Heizungsraum und der
Hauswirtschaftsber eich tibernehmen die praktischen Funktionen des Hauses. Dar Uber
hinaus befinden sich hier ein weiteres Bad mit Badewanne sowie ein individuell
eingerichteter Partyraum mit eigener Bar. Er bietet einen besonderen Platz fur gesellige
Abende und lasst sich bei Bedarf auch als Hobbyraum nutzen.

Die grol3e Garage bietet Platz fur zwei Fahrzeuge. Wird sie nur mit einem Auto genutzt,
bleibt viel Raum fir Fahrrader, Werkzeug und Gartenger éte. Ein zusatzlicher
AuRenstellplatz steht ebenfalls zur Verfligung.

Dieses Haus ver sucht nicht, moderner oder grof3er zu erscheinen, alsesist. Seine Qualitat
liegt in der gepflegten, gemutlichen Wohnatmosphére, der gut nutzbaren Raumaufteilung
und dem grofR3zligigen Freiraum hinter dem Haus. Wer bewusst tiber schaubar wohnen, einen
gewachsenen Bestand nach den eigenen Vor stellungen weiter entwickeln und beim Garten
nicht auf Platz verzichten méchte, findet hier ein Zuhause mit ehrlichem Char akter.

Esist ein Haus mit kurzen Wegen und einem Garten, in dem man gerne langer bleibt als
geplant.
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Detalles de los servicios

Gebaude und Eckdaten

- Freistehendes Einfamilienhausin massiver Bauweise

- Baujahr 1954

- Ca. 90 m2 Wohnflache

- Ca. 426 m? Grundstlcksflache

- Drel Zimmer, davon zwei Schlafzimmer

- Vollstandig unterkellert

- Zusatzliche Abstellflache im Spitzboden

Raumangebot und Innenausstattung

- Wohn- und Essbereich mit breitem Durchgang

- Separate Kiiche mit kleiner Sitzgelegenheit

- Tageslichtbad mit Duscheim Erdgeschoss

- Zwei separate Zimmer im Ober geschoss

- Zusétzlicher Abstellraum im Ober geschoss

- Parkett im Wohnzimmer, in der Diele, in der Kliche sowie im gesamten Ober geschoss
- Fliesen im Essziimmer und in beiden Badern

- Holztreppe zwischen den Wohnebenen

- Kellergeschoss mit Heizungsraum und Hauswir tschaftsbereich
- Zusétzliches Bad mit Badewanneim Kellergeschoss

- Individuell eingerichteter Partyraum mit eigener Bar
Heizung und technische Ausstattung

- Gas-Zentralheizung von Junkers

- Warmeer zeuger aus dem Jahr 2006

- Dreifach verglaste Fenster aus ca. 2016

- Glasfaserleitung bereits verlegt, Anschluss moglich

- Zisterne unterhalb der Garage

- Geschéatztes Fassungsver mogen der Zisterne ca. 3.000 bis4.000 Liter laut
Eigentimerangabe

Moder nisierungen nach Angaben der Eigentiimer

- Arbeiten an Dach und Dammung ca. 2010

- Modernisierung der Elektrik ca. 2015

- Modernisierung der Wasser- und Abwasserleitungen ca. 2015
- Erneuerung der Fenster ca. 2016

Terrasseund Garten

- Grol3zugig Uberdachte Terrasse

- Gepflegter Garten mit grof3ztigiger Rasenflache

- Eingewachsene Hecken, Straucher und Baume




Garage und Stellplatze

- Grolde Garage, laut Bauunterlagen im Jahr 1993 errichtet

- Platz fur zwel Fahrzeuge

- Zusétzliche Abstellmdéglichkeiten fur Fahrrader, Werkzeug und Gartenger ate
- Weiterer AulRenstellplatz

Verfugbarkeit

- Bezugsfrei nach Absprache.
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Todo sobrela ubicacion

Furfeld liegt im 6stlichen Teil des Landkreises Bad Kreuznach und verbindet einen
gewachsenen dorflichen Charakter mit einer fir die Ortsgr63e erfreulich alltagstauglichen
Infrastruktur. Felder, Weinber ge und bewaldete Hohen préagen die Umgebung und geben
dem Ort ein landliches Erscheinungsbild, ohneihn vom regionalen L eben abzukoppeln.
Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Ortslage. Das direkte Umfeld ist
tberwiegend von Wohnhausern und Gérten gepragt. Die Kindertagesstatte und die
betreuende Grundschule liegen nur wenige Gehminuten entfernt. Auch Spiel- und
Sportmaoglichkeiten sind innerhalb des Ortes gut erreichbar. Damit bleiben viele Wege, die
im Alltag einer Familie eine Rolle spielen, angenehm kur z.

Fur dietégliche Versorgung stehen in Fiurfeld unter anderem ein Backer und ein M etzger
zur Verfigung. Zwei Arztpraxen und physiother apeutische Angebote erganzen die ortliche
Infrastruktur. Weitere Einkaufsmdglichkeiten, Apotheken, weiter fiihrende Schulen und
medizinische Einrichtungen befinden sich in den umliegenden Gemeinden sowie in Bad
Kreuznach und Alzey.

Die Buslinie 224 verbindet Furfeld direkt mit Bad Kreuznach und dem dortigen Bahnhof.
Mit dem Auto sind Bad Kreuznach und Alzey ebenfalls gut erreichbar. Uber dieregionalen
Strallenver bindungen bestehen zudem Anschlissein Richtung A61 und A63.

Wer gerneim Grinen unterwegsist, findet rund um Firfeld Wege durch Felder, Weinberge
und bewaldete Abschnitte. So verbindet die L age ein Uber schaubares Wohnumfeld und
kurze Wegeim Ort mit der guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Gerade fiir Paare
oder kleine Familien, die landlich wohnen und im Alltag dennoch angebunden bleiben
madchten, ist das eine stimmige Kombination.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

